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A. Uéel pofizeni izemni studie

Ukolem Gzemni studie je provéfit ve smyslu ustanoveni § 25 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v plathém znéni, moznosti a podminky zmén v dale
vymezeném feSeném uzemi tak, aby poslouzila jako neopominutelny podklad pro rozhodovani pfi
umistovani staveb.

B. Duvody pofizeni uizemni studie

Zadani Uzemni studie — US 7 vychazi z pozadavku Uzemniho planu Ceska Lipa, ktery podmiriuje
v souladu s § 30 stavebniho zakona provéfeni a navrh zpisobu vyuZziti Gzemi, vymezeného v Uzemnim
planu pro vystavbu rozsahlého komplexu polyfunkéniho méstského centra pro administrativu, obchodni
a jiné komer¢ni sluzby s pfiméfenym podilem bydleni:

- plochami pfestavby: 01-2.29-SJ/2,49; 01-2.30-SJ/2,98
- plochami vefejnych prostranstvi ve vymezeném Uzemi

Uzemi vychazejici z pozadavku Uzemniho planu Ceska Lipa je zadavatelem rozsifeno v severni &asti o
plochu mezi severni hranici uzemni studie vymezené uzemnim planem a severni ulicni ¢arou ulice
Mimoriska, kde by v navaznosti na realizaci nové dopravni infrastruktury mélo dojit ke zklidnéni
dopravy.

Ve vymezeném uzemi budou stanoveny podrobné prostorové regulativy a vyfeSena parcelace, dopravni
napojeni a postup vystavby.

C. Vymezeni feSeného tizemi

Resené plochy o rozloze cca 6 ha se nachazi v k.. Ceska Lipa. Jedna se o soubor ploch vymezeny
uvniti zastavéného Uzemi na maélo vyuzivanych a nevyuzivanych pozemcich byvalého néadraZi,
ob&anské vybavenosti a vyroby po obou stranach estakady silniniho pritahu 1/9 a pfilehlych vefejnych
prostranstvich.

Resené Uzemni je nize vyznadeno ve vykresu zakladniho &lenéni uzemi a hlavnim vykresu Uzemniho
planu Ceska Lipa.

E vymezeni Uzemni studie pro potfeby zadavaciho fizeni



Uzemni plan Ceska Lipa - vykres zakladniho élenéni izemi, bez méfitka, znazornéni US 7
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Legenda - Gzemni plan Ceska Lipa - vykres zakladniho &lenéni uzemi

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
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plochy pro dopravu - navrh

plochy pro dopravu - rezerva
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plochy vodni a vodohospodarské - navrh

plochy tézby nerostd - navrh
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Uzemni plan Ceska Lipa - hlavni vykres, bez méfitka, znazornéni US 7




Legenda — Gizemni plan Ceska Lipa — vykres zakladniho élenéni uzemi

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

ZASTAVENE UZEM| A ZASTAVITELNE PLOCHY
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BB bydlen| méstské stfednépodlazn] (BD nad 4 NP)
BM bydleni méstské nizkopodlazni (RD, BD 1-4 NP)

BV bydleni venkovské (RD BD 1-2 NP}

RZ plochy rekreace rodlnné - zahradky

RS plochy rekreace hromadné, rekreaéniho sportu

OH hibltovy

OV plochy obéanskeé vybavenosll

SJ plochy smigené mésiské {|adrové)
SM plochy smifené mésiské (vyrobné komeréni)

SH plochy smi$ené obytné venkovské (hospodarske)

VZ plochy zemédélské vyroby
VP plochyvyroby s velkou zat&zi

WA plochy vyroby s malou zat&zl

Tl plochy zafizeni technlcké vybavenost|

TO odpadové hospodafsivi, drzba mésta

UV plochy vefejnych prostranstvi (pro dopravu)

UZ plochy méstske zeleng (parky, vef, a vyhr, zelef)

DS plochy slinléni dopravy
DZ plochy kolejové dopravy
DL plochy letecke dopravy

DP plochy pro odstavovani vozidel
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D. Pozadavky vyplyvajici z izemniho planu Ceska Lipa

Uzemni studie bude respektovat $ir$i vztahy vyplyvajici z feseni Uzemniho planu Ceska Lipa, bude
v souladu se zavaznou Casti Uzemniho planu Ceska Lipa. Z UP Ceska Lipa vyplyvaji tyto zavazné
podminky pro vyuZiti ploch (regulativy): Plochy SJ — plochy smiSené méstské (jadrové):

SJ - plochy smisené méstské (jadrové)
na plochach zastavénych v historickém jadru a zastavitelnych a pfestavby v navrhovaném jiznim centru

hlavni vyuziti

pozemky pro vystavbu polyfunkénich obytnych domd a soubort

pfipustné vyuziti

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu staveb a
zarfizeni v dané plo3e,

pozemky souvisejicich vefejnych prostranstvi véetné parkové upravené vefejné
zelené s prvky drobné architektury a méstského mobiliafe

pozemky zafizeni pro denni relaxaci méstského vyznamu

podminéné pfipustné
vyuziti

monofunkéni pozemky dalSich staveb a zafizeni méstského a nadméstského
vyznamu, které jsou svymi provoznimi charakteristikami priikazné slucitelné s
bydlenim a svymi dopravnimi naroky nepfevysi kapacitu navrzené komunikacni sité
zejmeéna:

pozemky ob&anského vybaveni véetné zafizeni obchodniho prodeje o vyméfe mensi
nez 1.000 m2 provozni plochy, nebo mendi nez 3.500 m? provozni plochy za
pfedpokladu situovani ve vicepodlaznim objektu a zajisténi parkovani, které je
soucasti stavebniho objemu pfislusného objektu

stavby pro kulturni, cirkevni, socialni, zdravotnické, Skolské a sportovni ucely

provozovny femesiné vyroby a sluZeb, za podminky, Ze projektovym feSeni bude
prokazana slucitelnost jejich provozu s hlavnim vyuzitim plochy (bydlenim),

nepfipustné vyuZiti

jakékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti, zejména stavby a
zafizeni, jejichz provozem a dopravnimi néroky by byla narudena kvalita a charakter
jadrového Uzemi mésta

podminky
prostorového
uspofadani a ochrany
krajinného razu

Polyfunkéni domy a daldi pfipustné a podminéné pfipustné stavby svym feSenim
a kompaktnim usporadanim vytvareji a dotvafeji charakter jadrového méstského uzemi
s ddrazem na parter verejné pfistupnych prostranstvi.

Vyskové omezeni zastavby a tvar stfech:

v prolukach stabilizovanych ploch historického jadra bude vySkova Uroven a tvar
stfech pfizplsobena okolni zastavbé

v plochach prestavby jizniho centra nejsou vySkova Uroven ani tvar stfech
stanoveny. Architektonickym feSenim musi byt prokdzana kvalita zastavby, ktera
organicky navaze na okoli, dotvofi exponované uzemi a obohati obraz mésta

pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy smiSené obytné musi byt s touto
zastavitelnou plochou vymezena souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére
nejméné 1000 mZ; do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace
odstavovani vozidel musi byt soucasti pozemk( a staveb hlavniho vyuziti,
pfipustnych a podminéné pfipustnych v plochach smisenych obytnych, na vefejnych
prostranstvich budou vymezena parkovaci stani navstév.




|ZPmax— podil zastavéné plochy z vyméry jednotlivych pozemk( max. 0,60

|Zmin— podil zelené na jednotlivych pozemcich min. 0,30

Podminéné pfipustna smienost vyuziti budov pro bydleni:

- podil pfipustnych a podminéné pfipustnych funkci v ucelenych polyfunkénich
souborech nepfesahne 80% jejich podlazni plochy

- podil bydleni min. 20% podlaZni plochy

E. Predmét feSeni Uzemni studie:

Pfedmétem feSeného uzemi je zejména zpracovani koncepce §irSiho systému vefejnych prostranstvi,
v ramci které budou vymezeny nésledujici plochy a pozemky:

vymezeni pozemki pro vybudovani MUK Mimoriska
vymezeni vefejnych prostranstvi pro dopravni obsluhu a odstavovani vozidel

vymezeni vefejnych prostranstvi pro spoleéenskou a rekreaéni funkci s vymérou min. 4750 m2, do
této vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace

vymezeni pozemkU pro vystavbu polyfunkénich soubort objektl

Uzemni studie bude dale zahrnovat;

navrh dopravniho napojeni lokality a navrh mistni komunikacni sité pro pfimou obsluhu zastavby
stanoveni podminek pro umisténi a prostorové uspofadani staveb,

navrh vedeni a pfipojeni inZenyrskych siti

navrh koncepce hospodarfeni s deStovymi vodami s ohledem na geologické poméry Uzemi

zhodnoceni stavu stavajici zelené a navrh koncepce zelené se zaclenénim stavajici hodnotné
zelené

ekonomické vyhodnoceni narokl na vybudovani dopravni a technické infrastruktury

F. Podminky a limity vyuziti Uzemi:

feSeni bude v irich vztazich koordinovano s Uzemnim planem Ceska Lipa a jeho zaméry

feSenim bude upfesnéna prestavba dopravniho skeletu Gzemi po vybudovani obchvatu I/9 a nové
vyuziti dneSniho pritahu jako méstské tfidy, umoZiuijici pfimou obsluhu pfilehlych polyfunkénich
stavebnich struktur

prostorové uspofadani vytvofi podminky pro naro¢né stavebni programy a vysokou kvalitu

architektonického feSeni, odpovidajici vyznamu a hodnoté mista s pfedpokladanou vysokou
koncentraci obyvatel i navtévnikd a umozni eliminovat vlivy hlukové zatéze z dopravy.

G. Cile pofizeni uzemni studie

Hlavnim cilem je:

upfesnéni a stanoveni podminek prostorového uspofadani vy$e uvedenych ploch US 7

feSeni urbanistické koncepce zastavby ploch (struktura zastavby) s pfihlédnutim k existujicim
limitdm vyuziti Gzemi




- feSeni vefejné dopravni infrastruktury a vefejné technické infrastruktury

H. Pozadavky na obsah a rozsah zpracovani Uzemni studie

Uzemni studie bude vypracovana v souladu se stavebnim zakonem a jeho provad&cimi vyhlagkami
v platném znéni. Budou zohlednény a respektovany i dalSi zvlastni pravni pfedpisy a normy platné
v dobé zpracovani Uzemni studie.

Reseni bude v souladu s limity vyplyvajicimi z Uzemniho planu Ceska Lipa a ze Zasad Uzemniho
rozvoje Libereckého kraje.

Zakladnimi podklady pro vypracovani Gizemni studie — US 7 budou Uzemni plan Ceska Lipa a digitalni
katastralni mapa.

V souladu se stavebnim zakonem bude Uzemni studie — US 7 zpracovana autorizovanym architektem
s autorizaci v oboru architektura, Uzemni planovani, nebo architektem s autorizaci se vSeobecnou
pusobnosti (tzv. velka autorizace).

V ramci Gzemni studie budou feSeny nésledujici problémy koncepce vyuZiti ploch:

a. parcelace ploch, budou uréeny plochy pozemku, podil zastavénosti, na plochach se pozaduje
vymezit pozemky pro SJ — plochy smisené méstské (jadrové).

b. umisténi, prostorové a architektonické usporadani staveb — zejména stavebni Cary, uliCni Cary,
podminky pro umisténi zastavby na jednotlivych pozemcich, vy$kova hladina zastavby, koeficient
zastavitelnosti pozemka, typ stfech, typ fasad, parkovani vozidel, moznosti dalSiho pfislusenstvi;
pfi ndvrhu prostorové regulace budou respektovany vySe uvedené zavazné podminky pro vyuZiti
ploch dané uzemnim planem Ceska Lipa, tyto budou Uzemni studii zpfesnény tak, aby maximalné
odpovidaly podminkam a charakteru okolniho uzemi

c. reSeni verfejné dopravni infrastruktury — stanoveni systému dopravni obsluhy (napojeni pozemku
na komunikace) v&. dopravy v klidu na okolni Gzemi a $irSi vazby Uzemi

d. TfeSeni vefejné technické infrastruktury — koncepce a trasy vedeni vefejnych inzenyrskych siti vC.
mist napojeni na stavajici technickou infrastrukturu a bilance potfeb jednotlivych médii (dohodnout
se spravci inzenyrskych siti).

Uzemni studie — US 7 bude obsahovat textovou a grafickou &ast, jejiz minimalni naleZitosti stanovi toto
jeji zadani:

Textova ¢ast bude obsahovat zejména:

vymezeni feSené plochy

analyzu stavajiciho stavu vyuzivani tzemi (limity, hodnoty a problémy uzemi)
kapacity Uzemi — plochy pozemku, plochy zastavéné objekty, zpevnéné plochy,
plochy vefejné a vyhrazené zelené

urbanistické a architektonické feSeni

pozadavky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

koncepci dopravy vCetné bilance dopravy v klidu

koncepci inzenyrskych siti

Nk =
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9.

koncepci zelené

Graficka éast bude obsahovat:

1.

2.

Hlavni urbanisticky vykres v méfitku 1: 500, obsahujici pfedevSim: hranici feSené plochy,
okotované stavebni a uliéni ¢ary, navrh rozdéleni a vyuZiti pozemku

Viykres vefejné dopravni infrastruktury, v méfitku 1:500, obsahujici pfedevSim: feSeni uli¢niho
profilu, v§ech komunikacnich pas(, parkovacich ploch, a past doprovodné zelené.

Viykres vefejné technické infrastruktury — vodni hospodarstvi, v méfitku 1. 500, obsahujici
pfedevsim: — stav a navrh vodovodni sité, splaskové a deStové kanalizace, vCetné ochrannych
pasem.

Viykres vefejné technické infrastruktury — energetika a spoje, v méfitku 1:500, obsahujici
pfedevsim: stav a névrh elektrického vedeni, zasobovani plynem, napojeni na datové sité, véetné
ochrannych pasem.

Viykres SirSich vztahd, v méfitku 1:5000, obsahujici pfedevsim: vazby na okolni uzemi, zejména
navaznost na dopravni a technickou infrastrukturu.

Vykres majetkovych pomérd, v méfitku 1:500, obsahuijici pfedevsim: rozdéleni vlastnictvi na mésto
a soukromé osoby.

CH. Podklady pro zpracovani tizemni studie - US 7

Zadani uzemni studie US 7, izemni plan Ceska Lipa, digitalni katastralni mapa, trasy inzenyrskych siti
provéfi projektant u spravcu siti, tzemné analytické podklady ORP Ceska Lipa.

V/ybér projektanta v souladu se zadanim US 7 provede Mé&sto Ceska Lipa.

I. Dal$i pokyny pro zpracovani Uzemni studie US 7

1.

Pfed zahajenim projektovych praci na Uzemni studii se uskuteéni pracovni schizka se
zadavatelem - Méstem Ceska Lipa, stavebnim ufadem M&U Ceska Lipa, pfipadné za tgasti
vlastnikt pozemka.

Do jednoho mésice od zahajeni projektovych praci budou pfedloZzeny minimalné dvé varianty
ideového navrhu feSeni Uzemi. Vybér varianty bude proveden na zakladé zavér( z konsultace
s dotCenymi subjekty.

Pfed odevzdanim uzemni studie prob&hne pracovni schizka s pofizovatelem a zastupcem
zadavatele — M&stem Ceska Lipa.

Uzemni studie bude odevzdana v péti kompletnich vyhotovenich v listinné podobé a digitalni
podobé ve formatu PDF, DOC a ve vektorovém formatu DGN ¢i SHP.
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