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1. UvOD

Uzemni studie ¢. 10, 11 a 12 (dale jen ,,US“) jsou potizovany z podnétu Mésta Ceskd Lipa. Uzemni studie
provéruji ve smyslu § 25 a § 30 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zdkon) v platném znéni (dale jen ,stavebni zdkon“) moZnosti a podminky zmén v Gzemi.
Zadéni US vychazi z pozadavku platného Uzemniho planu Ceska Lipa (dale jen ,UP“).

2. UCEL PORIZENI UZEMNICH STUDI|

(1) Ucelem zadani US je v souladu s § 30 odst. 1 stavebniho zdkona navrZeni, provéfeni a posouzeni
moznych feseni vybranych problému pfi rozvoji daného Uzemi tak, aby poslouzily jako neopominutelny
podklad pro rozhodovani p¥i umistovani staveb. US predev$im provéfi a navrhnou zptisob vyuZiti Gzemi
vymezeného v UP pro rGzné formy méstského stiednépodlazniho bydleni (US 10), nizkopodlazniho
bydleni (US 11 a 12) a ploch vefejnych prostranstvi.

(2) Studie budou slouzit jako podklad pro:
a. rozhodovaniv Uzemi v souladu s UP,

b. pfipravu a realizaci investic do technické a ob¢anské vybavenosti.

(3) US budou vloZeny do evidence tizemné planovaci ¢innosti jako podklad pro rozhodovani v Gzemi.



3. CILE UZEMNICH STUDI|

Hlavnim cilem US je navrhnout a upfesnit zakladni parametry uspofadani a regulace Gzemi. US uréi
zejména rozsah, kapacitu a usporfadani jednotlivych zastavitelnych ploch Uzemi, véetné dopravni
infrastruktury.

Dil¢imi cili US je navrhnout v fe$eném Gzemi:
a. koncepci verejnych prostranstvi, véetné parkd a dalSich verejné pristupnych ploch zelené s
ohledem na vymezeni jejich:
e struktury, charakteru a hierarchie,
e dostupnosti,
e prostorového propojeni,
b. koncepci usporadani stavebnich struktur (stavebnich blokd a pozemk) s ohledem na:
e charakter zastavby,
e hranice zastavby a kapacitu jednotlivych blok,
e usporadani a vyskovou regulaci (vyska zastavby, vyskové hladiny),
e zpUsob vyuZiti,
c. koncepci zelené a modré infrastruktury,
d. koncepci infrastruktury:
e dopravni,
e technickou,
e obcanské vybavenosti s ohledem na jeji strukturu a nezbytnou kapacitu,
e. etapizaci rozvoje Uzemi a podminky pro koordinaci vystavby, mimo jiné se stavbami dopravni
a technické infrastruktury (dale jen , TI“).

4. VYMEZENI A CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMI

4.1 Vymezeni uzemi

Pro ucely studie je definovéna hranice feeného Gzemi, na které navazuje tzv. $ir$i Gzemi. Re$ené Gzemi
bude predmétem vlastniho navrhu a je vymezeno v UP hranici vyznaéujici plochy a koridory k provéreni
US. V $ir§im Uzemi je v odGvodnénych pfipadech mozné navrhnout Gpravu, zejména dopravnich vazeb,
pokud to bude s ohledem na navrh feSeného Uzemi vhodné. V ramci feSeni SirSich Uzemnich vazeb
bude nutné zohlednit a vyresit prostorové a funkéni vazby feSeného Uzemi na Sirsi okoli, zejména na
sidlisté Spicak, zastavbu ve Staré Lipé, primyslové objekty na jiznim okraji feSeného Uzemi a navazujici
volnou priméstskou krajinu.

Redené tzemi o celkové plose 23,16 ha zahrnuje plochy t¥i US, které na sebe navazuji. Uzemi se nachézi
na vychodnim okraji Ceské Lipy v katastralnim tUzemi 621439 Stard Lipa, plocha Gzemni studie 10
zasahuje také do katastrdlniho Gzemi 621382 Ceska Lipa. Celkové se jedna se o nezastavéné Uzemi
v méstské ¢asti Stara Lipa. Re§enym Gzemim prochdazi technicka komunikace propojujici sidlisté Spicak
s ulici Libereckou ve Staré Lipé a cyklotrasa ¢. 3053 spojujici Ceskou Lipu s obci Pise¢na.

a) US 10 zahrnuje nezastavéné pozemky méné kvalitni krajinné zelen& vné lomené jihovychodni
hranice stabilizovaného obytného souboru Spi¢ak o celkové vymére 6,18 ha.

b) US 11 zahrnuje nezastavéné pozemky orné pldy zemédélského pddniho fondu s jihozapadni
expozici vymezené vné vychodni hranice zastavéného Uzemi sidlisté Spic¢ak a stabilizované
rodinné zastavby u nemocnice o celkové vyméte 15,50 ha.



c) US 12 zahrnuje nezastavéné svaZité pozemky ruderdlni krajinné zelené s jiini expozici
vymezené s vyjimkou severni strany lomenou hranici zastavéného Uzemi. Na severni strané
navazuji pozemky orné pGdy vymezené pro soubor zastavitelnych ploch pod sidlistém Spicak.
Plocha ma celkovou vyméru 1,48 ha.

4.2 Hlavni problémy feseného tuzemi

(1) Zpracovani Uzemnich studii vychazi z poZadavku UP platného od &ervna 2013. Ceska Lipa je
v soucasné dobé omezovdna v oblasti rozvoje méstského bydleni nedostatkem ploch vhodnych
k zastavbé a nedokaze uspokojit potfeby obcanll v otazce zejména individudlniho a rodinného bydleni.
Zpracovani US otevira méstu moznost uvedeny problém v budoucnu Uspédné vyresit. Zasadni vyznam
uvedenych US je dan zejména dostate¢nou plochou pro realizaci zdméru, kratkou dochozi vzdalenosti
do centra mésta, vazbou na zlepdeni nevyhovujici dopravni situace na sidlisti Spi¢ak a charakterem
budouci funkce pro méstské nizkopodlazni bydleni (i rodinného typu).

(2) US budou tesit zejména nésledujici otazky:

a) absenci ploch vymezenych pro stfednépodlaini a nizkopodlazni bydleni s odpovidajici
parkovaci kapacitou, ob¢anskou vybavenost a ploch verejnych prostranstvi,

b) absenci obecné ptijatelnych pravidel pro rozvoj tzemi, vystavbu objekt( a jejich obnovu,

c) chybéjici dopravni napojeni severovychodniho okraje sidlité Spi¢ak jiznim smérem pres
Setrené Uzemi,

d) dobrou dopravni obsluznost pro MHD a dobrou prostupnost celého Uzemi pro pési
a cyklodopravu.

4.3 Silné stranky reSeného uzemi
Mezi silné stranky reSeného Uzemi patfi zejména ndsledujici aspekty:
a) dostatecna plocha celého Uzemi pro vytvoreni ucelené urbanistické koncepce samostatné
meéstské casti,
b) moznost moderniho, velkorysého feseni méstské zelené a vefejnych prostranstvi,
c) blizkost centra mésta,
d) jizni expozice feSeného Uzemi,
e) soucasna nezastavénost Uzemi,
f) jednoducha struktura vlastnickych vztah(.

5. POZADAVKY NA RESEN{ UZEMNICH STUDIi

V ramci US budou provedeny doplfiujici prizkumy a rozbory pro ovéieni a doplnéni obsahu Gzemné
analytickych podklad(l v rozsahu nezbytném pro zpracovani studii. Na zakladé dostupnych Guzemné
analytickych podkladt, provedenych prlizkum{, rozbor( a dalSich dostupnych informaci o Uzemi bude
zpracovan problémovy vykres celého Uzemi.

5.1 Celkova koncepce
(1) Zakladni koncepce US bude vychézet ze specifickych vlastnosti daného Uzemi a bude zaloZena
na moznostech jeho optimalniho prostorového usporadani a vyuziti. US definuji jednotlivé plochy
a urdi jejich zplsob vyuziti, dopravni napojeni a napojeni na Tl. To vSe v souladu a ve vazbé (propojeni)
na navazujici pfiméstskou krajinu s vyznamnym rekreacnim potencidlem pro volnocasové aktivity
obc&an(l fe$eného Uzemi a pfiléhajiciho sidlité Spi¢dk. Navrhne novou zastavbu urbanisticky citlivé



navazujici na stavajici struktury a vytipuje vhodnou polohu verejnych prostranstvi. Sou¢asné vyresi
vhodné urbanistické priclenéni aredlu Ceskolipské teplarenské spole¢nosti — kotelny LOOS v lokalité
Stard Lipa, a méstskych stfednépodlaZnich bytovych dom( sidli§té Spi¢ak do navrhovanych
urbanistickych struktur. Diiraz bude kladen na prostupnost tzemi. US provéfi prostorové, dopravni
a ekonomické vazby na dalsi ¢asti mésta.

(2) US budou respektovat $ir$i vztahy vyplyvajici z feseni UP a budou v souladu se zavaznou &asti UP.

(3) Dale budou US zaloZeny na:

a)

respektu ke stavajicim hodnotam reseného Uzemi i Gzemi navazujiciho,

b) jasném clenéni na uliéni prostranstvi a stavebni a nestavebni bloky pomoci uli¢nich ¢ar,

c)

snizeni dopravniho a hlukového zatiZzeni Uzemi pfi co nejmensim zasahu do pfirodnich hodnot.

(4) V rémci SirSich vztahd budou koncepcné vyreseny a navrieny nezbytné vazby v oblastech
infrastruktury:

a)
b)
c)
d)

dopravni, zejména v oblasti MHD, individualni automobilové dopravy a bezmotorové dopravy,
technické,

zelené a modré,

verejnych prostranstvi.

5.2 Struktura uzemi
(1) Pozadavky na zastavbu:

a)

b)

Nova zastavba bude navazovat svym charakterem na stavajici struktury na okraji reSeného
Gzemi — vychodni okraj sidlisté Spi¢dk, zastavbu kolem ulice Pod Spi¢akem, zastavbu kolem
ulice Libereckd a severovychodni okraj Gzemi pfechdzejici do prfiméstské volné krajiny.

US navrhnou urbanistickou strukturu s cilem dosaZeni dobré prostupnosti Gzemi, pfirozené
orientace v zastavbé a verejnych prostranstvich. Nedojde k nadmérnému zahustovani vystavby
objekty enormnich métitek a bude dodrZovana jednotna hloubka zastavby.

Studie navrhnou vySkové hladiny nové navrhované zastavby, pficemZ bude respektovan
pfevaZujici nizkopodlazni charakter zastavby.

(2) PoZadavky na verejna prostranstvi:

a)

b)

US navrhnou umisténi a charakter vefejnych prostranstvi v Gzemi s ohledem na charakter
navrhované zastavby, ktera by méla vytvofit po vzniku zdstavby dostatecny potencial
pro spoleény pobyt ob¢an( a traveni volného casu.

Navriené verejné prostory by nemély byt limitovany dopady individudlni automobilové
dopravy.

(3) Pozadavky na zelenou infrastrukturu:

a)

b)

Navrh ploch méstské zelené bude respektovat stavajici lesni pozemky a porosty, a stavajici
plochy méstské zelené na né navazujici, predevsim plochy 02-UZ1, 02-Z1 a 02-UZ2 — zejména
s ohledem na omezeni kaceni vzrostlych drevin.

Soucasti US bude ndvrh na Upravu plochy krajinné zelené na p. ¢ 131/1 a p. ¢ 131/10
v k. U. Stara Lipa s ohledem na jeji vhodné funkcni propojeni s plochou méstské zelené 02-UZ2.
Soucdsti ndvrhu bude i posouzeni, zda je vhodné v uvedenych plochach krajinné zelené umistit
pési a cyklistickou stezku.



5.3 Vyuziti uzemi
(1) Budou provéreny nasledujici pozadavky na vyuZziti dzemi:

a) umisténi ploch bydleni a jeho doplriikového vyuZiti do klidnéjsich ¢asti uzemi v dochazkové
vzdalenosti od MHD, komeréniho a vefejného obcanského vybaveni,

b) ndvrh sité verejnych uli¢nich prostranstvi pro pfimou dopravni obsluhu, napojenych na
obvodovou komunikaci sidlisté Spi¢ak a propojenou na jihu s ulici Libereckou,

c) vymezeniplochy pro roziteni vyrobnich provoz( v jizni &asti plochy US 11, vyrobu neumistovat
do blizkosti navrhovaného bydleni.

(2) Budou zpfesnény zavazné podminky vyuZiti ploch dané UP pro prostorové a architektonické
usporadani staveb a to tak, aby maximalné odpovidaly podminkam a charakteru okolniho Uzemi. Jedna
se zejména o nasledujici podminky:

a) podminky pro umisténi rodinnych domu a dalsich staveb na jednotlivych pozemcich,

b) wvyskova hladina zastavby,

c) koeficient zastavitelnosti pozemk( (vychazi z regulativa UP),

d) typ strech,

e) typ fasad,

f) umistovani garazi véetné moznosti dalsiho pFislusenstvi.

5.4 Zelena a modra infrastruktura
(1) Bude navrZena zelena (systém zelenych ploch a uli¢ni zelené) a modra infrastruktura zahrnuijici:

a) vymezeni novych ploch parcikd (ozelenénych vefejnych prostranstvi) a kompozi¢né
vyznamnych stromoradi ve vzdjemné navaznosti a v ndvaznosti na stavajici systém zelené
okolniho tuzemi,

b) navrh izolacni zelené a zelené oddélujici hlavni dopravni tepny,

c) plochy uréené pro hospodareni s destovou vodou, pro jeji akumulaci a zasakovani,

d) napojeni a navrh vyuZziti existujici malé vodni nadrze na p. ¢. 130/1.

(2) V zavislosti na navrhu konkrétni dopravni infrastruktury bude zohlednéna navaznost na Studii
regenerace sidli$té Spi¢ak z ¢ervence 2015, zejména na navrhované Upravy stromoradi v prodlouzeni
ulice Pod Spi¢ékem, stromoradi pod stévajici ulici Na Svahu a doplnéni stromotadi pfi ulici Vychodni.

(3) Ve vztahu k navrhovanym plocham (hustoté) zastavby budou v plochach méstské zelené navrzena
vhodna mista pro realizaci détskych hrist.

(4) U jednotlivych ploch bude doloZzen vypocet koeficientu zelené tak, jak je stanoven v platném
uzemnim planu.

5.5 Dopravni infrastruktura
Navrh dopravni infrastruktury bude mit nasledujici podobu:

a) zajisti vhodné napojeni SV ¢asti sidlisté Spi¢ak na ulici Libereckou a silnici /262,

b) bude respektovat vystupy a doporuéeni plynouci ze Studie regenerace sidlisté Spicak,

c) zohledni naroky viech druh( dopravy — silnicni, pési, cyklistickou — véetné narokd MHD
a dopravy v klidu,

d) bude navrzen s ohledem na minimalizaci bariér v Gzemi,

e) provéfi vazby na existujici sit autobusovych linek MHD a navrhne jeji rozsifeni v dotéeném
Uzemi,



f)

navrhne bezpecné, bezbariérové a komfortni prostiedi pro pohyb nemotorové dopravy.

5.5.1 PéSsidoprava
Uzemni studie provéfi a navrhnou:

a)

b)
c)
d)
e)

reSeni pési dopravy, véetné vhodnych pfipojeni stavajici i navrhované zastavby na zastavky
MHD, pficemz bude splfiovat pozadavky na vysokou prostupnost Uzemi,

pési propojeni do ulic sidlisté Spicak,

pési propojeni do ulice Liberecka,

pési propojeni na parcelu p. ¢. 315/4 v k. 0. Stara Lipa,

pési propojeni pres nové navrhovand verejna prostranstvi.

5.5.2 Cyklisticka doprava
Uzemni studie:

a)
b)

c)
d)

provéfi a navrhnou systém cyklistickych tras prochazejicich izemim,

budou respektovat existujici cyklotrasu ¢. 3053 ,Cyklostezka Pise¢nd” v useku Pisecnd
u Dobranova — hranice US, a provéfi jeji napojeni na ulici Dlouhd a Liberecka,

navrhnou cyklistické propojeni pres nové navrhovana verejna prostranstvi,

v souladu se Studii regenerace sidlisté Spi¢ak navrhnou propojeni sité cyklistickych tras s ulici
Vychodni.

5.5.3 Maéstska hromadna doprava
Uzemni studie provéfi a navrhnou:

a)

d)

rozsiteni stavajici sité MHD od hlavniho verejného prostoru do centra mésta a k Nemocnici
s poliklinikou Ceska Lipa,

systém zastavek MHD v dochdzkové vzdalenosti od hlavnich ploch navrhované zastavby,

pro vyjezd nové navrzenych linek MHD z feSeného Uzemi vyuZije nové navrienou severojizni
patefni komunikaci - viz. ¢ast 5.5.5 bod b),

provéfi smysluplnost obratisté pro autobusy MHD v prostoru nad aredlem kotelny LOOS.

5.5.4 Doprava v klidu
Uzemni studie:

a)

d)

e)

f)

navrhnou parkovaci stani prednostné mimo verejnd prostranstvi, v nezbytnych pfipadech
podél ulic, nikoli na rozsahlych parkovacich plochach,

navrhnou parkovaci stani u nové obc¢anské vybavenosti,

vyresi ilegdlni parkovani na panelové cesté okolo ulice Na Svahu ve vztahu k ndvrhu nového
komunika&niho propojeni mezi ulici Vychodni — Na svahu — Pod Spi¢akem (Dlouhd) a zohledni
navrhy ploch pro parkovéani uvedené ve Studii regenerace sidli$té Spic¢ak,

vyresi problém s parkovanim v ulici Dlouha a jejim okoli a provéfi vyuziti umisténi parkovacich
dom na V a SV okraji sidlisté Spicak, jak je navrhuje Studie regenerace sidlisté Spicak,
provéri, zda je vzhledem k planovanému charakteru zastavby vhodné fesit parkovani v nékteré
dali ¢asti US parkovacimi domy a piipadné navrhnou jejich umisténi,

provéri vymezeni mist pro dobijeni elektromobild v mistech dlouhodobého stani automobil(.

5.5.5 Automobilova doprava
Uzemni studie:

a)

provéfi a navrhnou v feSeném Uzemi systém mistnich komunikaci v zavislosti na navrhu ploch
zastavby,



b)

d)

e)

vyresi chybéjici propojeni ulic Vychodni — Liberecka a provéri moznosti odclonéni a zmenseni
dopadu navrzené komunikace na funkce okolnich ploch,

vyresi chybéjici propojeni SV €asti sidlisté Spicak se silnici 11/262 a dopravni ndvaznost Gzemi
na verejné prostranstvi pro dopravu 02-UV4,

provéfi a navrhnou vhodné dopravni propojeni ulic Vychodni — Na svahu — Pod Spi¢akem /
Dlouha,

vyiedi problematické propojeni do oblasti kiizeni ulic U Nemocnice / Pod Spi¢dkem s ohledem
na jiz existujici kfizovatku.

5.6 Technicka infrastruktura
(1) US navrhne koncepci nové Tl pro optimalni obsluhu navrhované zéstavby, véetné mist napojeni na
stavajici TI. Dale navrhne jeji doplnéni Upravou stavajici Tl v zastavbé soucasné, na okrajich feSeného
Uzemi. Bude navrZeno napojeni jednotlivych stavebnich i nestavebnich blokd pomoci jednotlivych
slozek Tl a to:

a)
b)
c)

d)

e)
f)
g)
h)

napojeni / zasobovani — voda,

napojeni / zdsobovani — plyn,

napojeni / zasobovani — tepelna energie, véetné nové vyménikové stanice, s ohledem
na existujici teplovod Ceskolipské teplarenské spoleénosti zasobuijici sidlidté Spicak,

napojeni / zasobovani — elektricka energie, v€etné navrhu trafostanic, vefejného osvétleni
a dobijecich stanic elektromobil(, dle navrhu kapitoly 5.5.4 ¢asti f), s odpovidajicim elektrickym
pfikonem pro kapacitni rychlonabijeni,

alternativni decentrdlni zdroje energie,

hlavni trasy sdélovacich siti,

vedeni destové a splaskové kanalizace,

navrh pfipadnych technickych opatfeni proti pfivalovym voddm z divodu sklonitosti terénu.

(2) V rémci US budou:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

vyhodnoceny stavajici deficity a nové naroky na Tl plynouci z ndvrhu feseni,

identifikovany potreby posileni ¢i obnovy Tl v oblasti zdrojl a patefnich tras,

identifikovany potteby podstatnych prelozZek siti T,

liniova vedeni Tl prioritné sdruzovdna do spolecnych tras a s trasami navrzené dopravni
infrastruktury,

respektovana stavajici ochranna a bezpecnostni pasma a s nimi spojené pozadavky,

a dale bude:

navriena koncepce hospodareni se srazkovymi vodami, kterd bude upfednostiiovat jejich
zasakovani a retenci v reSeném Uzemi,

navrZena koncepce nakladdni se splaskovymi vodami, véetné jejich odvadéni splaskovou
kanalizaci nebo obsahujici ndvrh odpovidajici Tl pro jejich Cisténi.

5.7 Obcanska (vefejnd) vybavenost
(1) US budou fesit:

a)

b)

c)

naroky na obcanskou vybavenost pro predpokladany pocet osob obyvajicich a vyuZivajicich
Uzemi s ohledem na Sirsi vztahy a optimalni dochazkové vzdalenosti,

umisténi komercni ob¢anské vybavenosti v ndvaznosti na paterni komunikaci protinajici Uzemi
v severojiznim sméru a v ndvaznosti na rozsiteni sité MHD v Uzemi,

navrh ploch pro sport, rekreaci a volny cas,



d) ndvrh umisténi komunitnich zahrad v plochach navrzenych pro umisténi objekt hromadného
bydleni (bytové domy),
e) provéreni moznosti pfirodniho koupalisté (napf. v jizni ¢asti uzemi).

(2) Vrdmci uzemi bude vyclenéna plocha Uzemni rezervy pro umisténi dosud nespecifikované
obdanské vybavenosti (napf. matefska $kola) v rozsahu nejméné 8 000 m2.

(2) Ve vazbé na vefejna prostranstvi a rozsifeni sité MHD v Uzemi bude navrZena zdstavba s aktivnim
parterem.

5.8 Verejny zajem
(1) Bude provéieno, pfipadné zpfesnéno umisténi a vyuZiti vefejné prospésnych staveb dle UP:
a) UV.6 — plochy verejnych uli¢nich prostranstvi vymezené pro koordinovanou vystavbu verejné
dopravni infrastruktury a TI,
b) D.14 — komunikace Spi¢ak — Stara Lipa s doprovodnou zeleni,
c¢) D.15 - propojovaci komunikace z Dlouhé ulice.

(2) Studie provéfi potrebu dalSich verejné prospésnych staveb a opatreni v Uzemi podle stavebniho
zakona, ktera budou slouzit jako podklad pro nové vymezeni téchto staveb a opatieni v rdmci pfipadné
zmény UP.

(3) US navrhne v pfipadé potieby plochy k asanaci. Studie provéii zejména zastavitelnou plochu
02-1.02-BM/1,43 v rdmci US 12.

5.9 Dalsi pozadavky na feseni US
(1) Bude navrzen koncept etapizace rozvoje feseného lUzemi a identifikovany ¢asti izemi, jejichZ rozvoj
je podminén realizaci jiné stavby nebo Gzemni ¢asti.

(2) US navrhnou vhodné umisténi staveb a zafizeni pro nakladani s odpady.

6. Obsah US

6.1 Pozadavky na textovou cast
(1) Textova ¢ast US bude obsahovat analytickou a ndvrhovou ¢ast. Analyticka €ast bude obsahovat
strucné shrnuti na zakladé provedenych prizkum a rozbor( Gzemi. Analyticka ¢ast shrne problémy
Setfeného Uzemi a definuje pfileZitosti. Bude obsahovat analyzu stavajiciho stavu vyuzivani dzemi
(limity, hodnoty a problémy Gzemi) a jeho kapacity (plochy pozemkd, zastavéné plochy, zpevnéné
plochy, plochy verejné a vyhrazené zelené) a tabulku inventarizace zelené.

(2) Navrhova cast bude obsahovat popis a zdlvodnéni navrhu ve struktufe kapitoly 5. zadani —
Pozadavky na reSeni Uzemnich studii. Bude obsahovat zejména urbanistické a architektonické reseni
Uzemi, pozadavky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, koncepci dopravy (véetné bilance
dopravy v klidu), koncepci inZenyrskych siti, koncepci zelené a koncepci verejnych prostranstvi.
V ndvaznosti na kapitolu 5.5.5 bod c) bude obsahovat popis variant navrhovanych feseni dopravnich
propojeni s uvedenim podminek pro jejich realizaci. Dale bude navrhova ¢ast obsahovat:

a) Popis jednotlivych uli¢ni profil(, namésti, stavebnich a nestavebnich blokd definujicich:



(2)

b)

e u uli¢nich profill jejich poZzadovany charakter a Sitku,

e U namésti a nestavebnich blokU jejich poZadovany charakter,

e u stavebnich blokd upresnujici poZzadavky na charakter zastavby.

Bilan¢ni tabulky uvadéjici nasledujici navrhované hodnoty:

e pro uliéni prostranstvi jako celek — vyméru v m?, polet parkovacich stani, odvod
destovych vod,

e pro jednotlivé nestavebni bloky — vyméru v m?,

e pro jednotlivé stavebni bloky — vyméru v m?, podil zastavénosti, maximalni vyméru
hrubych podlaznich ploch v m? s rozdélenim dle pfedpokladaného vyuZiti, odhad po&tu
obyvatel, pocet parkovacich sténi, potfebu vody, tepla, plynu a elektrické energie,
produkci splaskovych odpadnich vod, odvod destovych vod, produkci odpadu,

e kartogramy zatizeni komunikacni sité v feSeném uzemi,

o zhodnoceni majetkopravnich vztahl — komentar kzakladnim limitdm vlastnické
struktury, zakres navrhu (schéma) do situace majetkopravnich vztahl s barevné
odlidenym typem vlastnictvi jednotlivych pozemk( v metodice UAP.

6.2 Pozadavky na grafickou cast
(1) Graficka ¢ast US bude obsahovat analytickou a navrhovou ¢ast. Analyticka €éast bude obsahovat
minimalné nasledujici vykresy v doporu¢eném meéfritku:

a)
b)
c)

7 v

Problémovda mapa v méfitku 1:2000 obsahujici pfedevsim urbanistické a technické kolize.
Vykres inventarizace zelené v méfitku 1:1000 / schéma.
Vykres existujici technické infrastruktury v méritku 1:1000 / schéma.

7 vs

Navrhova cast bude obsahovat minimalné nasledujici vykresy v doporuc¢eném méritku:

a)

b)

j)
k)

Vykres SirSich vztah(l v méfitku 1:5000 obsahujici predevsim vazby na okolni izemi a ndvaznost
na dopravni a technickou infrastrukturu.

Hlavni vykres v méfitku 1:1000 obsahujici predevsim hranici rfeSeného Uzemi, okdtované
stavebni a uli¢ni ¢ary, navrh rozdéleni a vyuziti pozemka.

Vykres limit vyuziti Uzemi v méritku 1:1000.

Vykres majetkovych pomér(i v méritku 1:1000 obsahujici pfedevsim rozdéleni vlastnictvi
na mésto a jiné pravnické a fyzické osoby.

Vykres zelené infrastruktury v méfitku 1:1000 / schéma.

Vykres dopravni infrastruktury v méfitku 1:1000 / schéma, obsahujici predevsim reseni
uli¢niho profilu, vSech komunikacnich pést, parkovacich ploch a doprovodné zelené.

Vykresy navrh( feseni dopravnich propojeni dle kapitoly 5.5.5 bodu c) v méfitku 1:500.
Vykres technické infrastruktury v méfitku 1:1000 / schéma, obsahujici pfedevsim stav a navrh
vodovodni sité, splaskové kanalizace s prvky pro jeji Cisténi, destové kanalizace s prvky
pro zasakovani a retenci vody, v€etné ochrannych pasem.

Vykres energetiky a spoji v méfitku 1:1000 / schéma, obsahujici pfedevsim stav a navrh
elektrického vedeni, teplovodl, zdsobovani plynem, napojeni na datové sité, vcetné
ochrannych pasem.

Detaily hlavnich vefejnych prostranstvi v méritku 1:500.

Nadhledovou perspektivu hmotového feseni.

(3) Vykresy lIze v odlivodnénych pripadech sloucit nebo délit, ve vyse uvedenych pripadech lze vykresy
nahradit schématy. Méritka vykres( je mozné uzpUsobit z dlivodu zlepsSeni jejich srozumitelnosti nebo
lepsiho znazornéni jednotlivych témat.



(4) V hlavnim vykresu nebudou zakresleny prvky TI.

6.3 Dalsi pozadavky na zpracovani
(1) US budou vypracovany v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi vyhlagkami v platném
znéni. Redeni bude v souladu s limity vyplyvajicimi z UP, UAP a ze Zasad Gzemniho rozvoje Libereckého
kraje.

(2) US budou vychazet z podrobnosti (polohopisu) katastralni mapy.
(3) Studie bude predanav 5 tisténych paré a v elektronické podobé na 5 CD/DVD. Dalsi vicetisky budou
dodany na vyZadani za cenu tisku. CD/DVD budou obsahovat textové soubory ve formatech PDF, DOCX,

tabelarni soubory ve formatu XLSX a grafické soubory ve formatech PDF a DWG/SHP.

(4) Vystupy dopliujicich prazkum( a rozborl a problémovou mapu bude zpracovatel prezentovat
na pracovnich schiizkach s pofizovatelem.

(5) Zpracovatel pfripravi elektronické podklady pro vystavni panel, na némz bude vefejnosti
prezentovano finalni reseni.

7. PouZité zkratky

/262 silnice Il. tfidy ¢. 262

BM Plochy méstského nizkopodlazniho bydleni
D Plochy dopravni infrastruktury

k. u. Katastralni uzemi

LOOS Kotelna Ceskolipské teplarenskeé a.s., v lokalité Stara Lipa
MHD Méstska hromadna doprava

p. €. Parcelni Cislo

Tl Technicka infrastruktura

UAP Uzemné analytické podklady

up Uzemni plan Ceska Lipa

us Uzemni studie

uv Plochy verejnych prostranstvi

uz Plochy méstské zelené



