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UvVOD:

Zastupitelstvo Mésta Ceska Lipa rozhodlo na svém zasedani dne 29.05. 2019 (usneseni
¢. 101/2019) o potizeni Zmény €. 8 tzemniho planu Ceskd Lipa (dale ,,ZUP8*). Vykon
¢innosti pofizovatele zajistuje Méstsky urad Ceska Lipa - Utad izemniho planovani.

Zastupitelstvo M¢ésta (Vjesvké Lipa vydalo na svém zasedani dne 22. 5. 2013 usnesenim
¢. 481/2013 Uzemni plan Ceska Lipa, ktery nabyl G¢innosti dne 12. 06. 2013.



Zadani uzemniho planu a jeho zmény obsahuje hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu
uzemniho planu a jeho zmény:

OBSAH:

a)

b)

g)

h)

poZadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadiené zejména v cilech

zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho

uzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu Kk sidelni

struktuie a dostupnosti vefejné infrastruktury; tyto pozadavky lze dle potieby

déle upresnit a doplnit v ¢lenéni na poZadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového
uspoiradani zastavéného tzemi a na provéfeni moZnych zmén, vcetné
vymezeni zastavénych ploch

2. Kkoncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

3. Kkoncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného tzemi a na provéreni moZnych zmén, vcéetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umist'ovani staveb, zarizeni
a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

pozadavky na vymezeni ploch a koridori uizemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZziti, které bude nutno provérit

pozadavky na provéfeni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
piredkupni pravo
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pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uUzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavirenim dohody o parcelaci

pripadny poZadavek na zpracovani variant reSeni
pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho plinu a na usporadani

r W

obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykrest a po¢tu vyhotoveni

pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného twzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch



Upraveny navrh Zadani zmény €. 8 uzemniho planu Ceska Lipa

a) Pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi,
v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu ksidelni struktufe
a dostupnosti verejné infrastruktury; tyto pozadavky lze dle potieby dale upresnit
a doplnit v ¢lenéni na poZzadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového usporadani
zastavéného tizemi a na provéieni moznych zmén, véetné vymezeni zastavénych ploch

2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani

verejné infrastruktury a moZnosti jejich zmén

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného

a prostorového usporadani nezastavéného uizemi a na provéreni moznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit umist'ovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro tucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona

Zména ¢ 8 UP Ceska Lipa zohlediiuje pozadavky vyplyvajici z PUR CR a ze Zasad
uzemniho rozvoje Libereckého kraje. ZUP8 je v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje
Libereckého kraje a s Politikou Gizemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (usneseni vlady CR
&. 929 z 20.7. 2009), ve znéni aktualizace &. 5 PUR CR schvélené vlddou CR dne 10. 09.
2020, usneseni ¢. 833/2020.

Zvlastni pozadavky pro ZUP 8 Ceské Lipa z Aktualizace ¢. 5 PUR CR nevyplyvaji. ZUP 8
Ceska Lipa neni v nesouladu s Akt. &. 5 PUR CR, a bude uvedené nadiazené dokumentace
respektovat.

Z Uzemné analytickych podkladi Libereckého kraje (UAP LK) nevyplyvaji konkrétni
pozadavky pro feSeni zmeény €. 8.

Z Uzemné analytickych podkladi ORP Ceské Lipa (UAP) vyplyva pozadavek v bodu 9 —
provéteni skute€ného stavu USES, nadregionalni biocentrum 42 — RC1366
Zména €. 8 bude respektovat veskeré piipadné limity.

ZUPS provéii prodlouzeni podminky pofizeni uzemnich studii z Uzemniho planu Ceska Lipa
na 8 let od 22.05. 2021.

Zmena proveri urbanistickou koncepci, plo$né a prostorové uspofadani zastavéného uzemi,
mozné zmény a vymezeni zastavitelnych ploch.

Potizovatel posoudil predlozené navrhy na zménu UP Ceskéa Lipa a zpracoval je do tohoto
upraveného navrhu Zadani Zmény ¢. 8:

ZUPS bude respektovat a zapracuje pozadavek Ministerstva dopravy CR — vymezeni koridorii
planovanych komunikaci 1/9 a I/13, ktery fesi 1 ZUP2 Ceska Lipa



Zména ¢&. 8/1 provéri moznost zmény UP vymezeni plochy s funkénim vyuZitim SH -
(plochy smiSené obytné venkovské (hospodarské)) na p.p.€. 176, 177, 178 v k. . Dubice
u Ceské Lipy, 997 m?

Zména UP z funkéniho vyuZiti - BM (bydleni méstské nizkopodlazni (RD, BD 1-4 NP) )
- na funkci SH — (plochy smiSené obytné venkovské (hospodarské)).

Zduvodnéni zadateli:

Zadatelé hodlaji postavit na uvedené plose rekreaéni objekt.

Dostupné podklady:

Pozemek je soucasti zastavéného tizemi

Zména ¢&. 8/2 provéFi moznost zmény UP na funkcei plochy smiSené obytné venkovské
(hospodarské) (SH) p.¢. 8, 9 v k.. Dolni Libchava, 1180 m?

Zména UP z funkéniho vyuZiti - plochy ob&anské vybavenosti (OV) na funkei plochy
smiSené obytné venkovské (hospodarské) (SH)

Zduvodnéni zadatele:

Zadost 0 zménu funkéniho vyuzZiti pozemku na vystavbu rodinného domu.

Dostupné podklady:

Pozemky jsou ve vlastnictvi Zadatele, jsou soucésti tzv. zastavéného uzemi, jedna se o volné
nezastavéné pozemky.

Zména ¢. 8/3 provéri zménu funkéniho vyuziti pozemku p.c.: 246/9, 246/10, 246/11 v k.1.
Pise¢na u Dobranova z funkéniho vyuziti plochy zelenn krajinna (Z) na funkci plochy
smiSené obytné venkovské (hospodarské) (SH), vyméra 1640 m?

Zduvodnéni Zadatele: V predchozim Uzemnim planu sidelniho atvaru Ceska Lipa (UPNSU
CL) byl pozemek urcen k zastavbé RD. Kolauda¢nim rozhodnutim stavebniho tGfadu z 18.6.
2007, za platnosti UPNSU CL bylo povoleno uzivani RD v této plose.

Dostupné podklady: pozemek je ve vlastnictvi Zadatele, je soucasti tzv. zastavéného izemi

Zména &. 8/4 provéfi zménu funkéniho vyuZiti pozemku p.&. 83/7 v k.i. Castolovice
u Ceské Lipy z funkéniho vyuzZiti - zeleni krajinna (Z) na funkci plochy smiSené obytné
venkovské (hospodaiské) (SH), vyméra 175 m?

Zdivodnéni zadatele: Postaveni plotu, pod domem je svah cca 40%, na kterém je
i vybudovana COV. Stran chceme zpevnit. Nelze realizovat zpevnéni strané a plotu. Chceme,

aby byla ucelena zahrada

Zména & 8/5 provéri zménu funkéniho vyuZiti pozemku p.¢. 382/3 v k.. Castolovice
z funkce plochy verejnych prostranstvi (pro dopravu) - na funkci — plochy
smiSené obytné venkovské (hospodaFské) (SH), vyméra 281 m?

Zdtvodnéni, vyhodnoceni dle dostupnych podkladi: Pfedmétem zmény narovnéani skute¢ného
stavu s uzemnim planem. pozemek je soucCasti tzv. zastavéného tizemi, jedna se o oploceny
soukromy pozemek.



Zména ¢. 8/8 provéri zménu funkéniho vyuZziti pozemka p.¢. 379, 380, 381, 382, 383/24,
383/5, 383/22, 383/12, 383/14, 383/13, 383/17, 383/15, 383/29, 384/3, 383/30, 384/1, 383/16,
383/8, 383/21, 383/11,383/1, 390, 389, 388, 387, 383/3, 383/7, 383/2, 385/3, 385/2, 386,
385/1, 383/20, 383/4, 383/23, 398/2 v k.i. Stara Lipa z funk¢éniho vyuZiti - bydleni
venkovské (RD, BD 1-2 NP) (BV) — navrh na funkci — plochy rekreace rodinné —
zahradky (RZ), 31700 m?

Zdivodnéni, vyhodnoceni dle dostupnych podkladi: Uvedené pozemky jsou soucésti tzv.
zastavéného Uzemi, jedna se o plochu na které se nachazi stavajici individualni rodinna
rekreace.

Zména €. 8/9 provéfeni a narovnani skute€ného stavu tizemniho systému ekologické
stability (nadregionalni biocentrum 42-RC1366) v k.u. VI¢i Dil — p.p.¢. 99/2, 98/5, 100/7,
100/5 i v ramci celého spravného tizemi Ceska Lipa dle novych podkladi CHKO
Kokorinsko — Machuv kraj (geovision)

Zduvodnéni zadatele vyhodnoceni dle dostupnych podklada: PredloZzeno v ramci aktualizace
dat uzemné¢ analytickych podkladt a izemn¢ planovaci dokumentace.

Zména ¢&. 8/12 provéii zménu funkéniho vyuZiti pozemku p.¢&. 4047/14 v k.i. Ceska Lipa
z funkce L (plochy lesni ) - navrh - na funkci BM - (bydleni méstské nizkopodlaZni
(RD, BD 1-4 NP)). 598 m?

Zduvodnéni: Hlavnim divodem pro pofizeni zmény tzemniho planu je uceleni pozemku
k rodinnému domu €.p. 3068 v Ceské Lip¢.

Zména ¢. 8/13 provéri zmény funkéniho vyuziti v k.i. ManuSice, p.p.¢.:

* 151/8 z funkce (PT) trvalé travni porosty na funkci (SH) plochy smiSené obytné
venkovské (hospodaiské), 240 m?

* 151/1 z funkéniho vyuziti — (SH) plochy smiSené obytné venkovské (hospodaiské) —
navrh na funkci (PT) trvalé travni porosty), 240 m?

Zdtvodnéni: Zadost o zménu funkéniho vyuziti pozemku na vystavbu rodinného domu.
Zaroven se jedna o kompenzaci, kdy bude p.p.¢. 151/1 navracen z ploch zastavitelnych do
zem&délského pidniho fondu (ZPF), tak, jak bylo dohodnuto s orgdnem ochrany ZPF
Krajského ufadu LB kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zeméedélstvi.

Zména & 8/14 provéri zménu funkéniho vyuZiti pozemku p.¢. 4055/11 v k.i. Ceska Lipa
z funkce plochy verejnych prostranstvi (pro dopravu) (UV) - na funkci BM - (bydleni
méstské nizkopodlazni (RD, BD 1-4 NP)).), 72 m?

Zdivodnéni: Vlastnime sousedni pozemky (p.p.¢. 4054/59 a 4054/38), které s timto tvori
jeden celek. Na pozemku p.C. 4054/59 méame schvalené Uzemni rozhodnuti pro stavbu
rodinného domu. Réadi bychom cely pozemek oplotili, coz v soucasné dobé neni mozné. Do
budoucna planujeme ptistavbu, ktera by zasahovala do pozemku p.¢. 4055/11.



b) poZadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZziti, které bude nutno provérit

Zména ¢. 8 nebude vymezovat jakoukoliv izemni rezervu.

¢) poZzadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné
prospésSnych opati‘eni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Neni pozadovano

d) pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaé¢niho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Takovéto plochy a koridory zména ¢. 8 nevymezuje.
e) pripadny pozadavek na zpracovani variant resSeni

Vzhledem k jednoznacnosti zmény €. 8 nebudou varianty feSeni zpracovavany.

f) pozadavky na usporadani_obsahu niavrhu uzemniho plinu a na usporadani

obsahu jeho oduvodnéni véetné méritek vvkresu a poé¢tu vvhotoveni

Zména €. 8 bude zpracovana v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim tadu, jeho provadécimi vyhldskami v platném znéni a dal§imi piedpisy, které se
k dané problematice vztahuji. Bude dodrzen obsah a clenéni dle piilohy ¢. 7 vyhlasky
500/2006 Sb.

Graficka Cast zmény €. 8 bude zpracovana formou prisvitek nad vykresy z prislusnych
vykresti UP Ceska Lipa ¢i samostatnymi vykresy (M 1:5000).

Navrh zmény ¢. 8 bude pro ucely spoleéného jednani ptredan ve dvou kompletnich
vyhotovenich (paré) v listinné 1 v digitdlni podobé. Pokud by zastupitelstvo rozhodlo
o zkraceném postupu pofizovani zmény UP (§ 55a stavebniho zdkona), v tom piipadé by se
nezpracovavala dokumentace pro spolecné jednani.

Upraveny Navrh ZUPS8, na zéklad€ projedndvaného spole¢ného jednani s dot€enymi organy

a posouzeni krajskym ufadem, bude odevzdan k vetejnému projednani ve dvou kompletnich

vytiscich v papirové 1 digitalni podobé. Textova ¢ast bude odevzdana ve formé opatieni

obecné povahy (OOP).

Po vefejném projednani bude textova ¢ast upravena a doplnéna a bude odevzdana pro vydani

v zastupitelstvu ve form& OOP.

Pokud z vefejného projedndni vyplyne, Ze je nutné Navrh ZUP8 upravit, bude odevzdan

upraveny ve tiech kompletnich vytiscich, textova ¢ast ve form¢ OOP.

Kazdé paré bude obsahovat digitalni opticky datovy nosi¢ s Gzemnim planem v digitalni

podobé. Textova i graficka ¢ast ve formatech PDF. Textova ¢ast i ve formatu . DOC (word).

Graficka ¢ast bude dale obsahovat vektorova data (.SHP, .DGN, .DWG).

Zména &. 8 provede aktualizaci vymezeni zastavéného uzemi spravniho tizemi zahrnujici UP

Ceska Lipa.

Na zéklad¢ pozadavku stavebniho zidkona bude po vydani Zmény €. 8 vypracovano tzv.

,,apIné znéni“ (dfive pravni stav) po Zméné ¢&. 8 grafické i textové ¢asti UP Ceska Lipa ve 3
7



vyhotovenich v¢. koordinacnich vykresti. Tato dokumentace bude odevzdana ve 3 paré, 3x
v digitalni podobé¢ ve formatech .doc, .dgn, .shp, .pdf, .jpg na CD.

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho plinu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Neni pozadovano ani pfedpokladano vyhodnoceni vlivi uizemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi.

h) vyhodnoceni tielného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni poti‘eby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy vymezené v Uzemnim planu Ceska Lipa byly dosud vyuzity
pouze casteCné. Pfesto je nutno reagovat na a na aktualni potieby vzeslé ze
shromazdénych podnétii na zmény vyuziti tzemi. V Navrhu Zmény &. 8 UP Ceska
Lipa bude vyhodnoceno ucelné vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch.

Navth Zmény ¢ 8 UP CL bude obsahovat — vyhodnoceni uéelného vyuziti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych ploch - § 53 odst.
5) pism. f) zdkona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni, stavebni zakon.

Navrh Zmény ¢. 8 UP Ceska Lipa bude obsahovat a vymezi aktualizované zastavéné
uzemi - § 58 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni.

PozZadavky dotéenych orgdanii:
Krajsky aiad Libereckého kraje — vyjadieni 7 13.08.19.:
z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu:

.,V pripadé ndavrhu novych zastavitelnych ploch musi byt dodrzeny obecné zdasady
ochrany ZPF dle § 4 a § 5 zakona o ochrané ZPF.

Jakékoliv navrhy zmén funkcniho vyuziti ploch ZPF dle § 5 odst. 1 navrhnout
a predlozit v textové casti oduvodnéni radné zduvodnéné, tzn., Ze projektanti
a porizovatelé jsou povinni navrhnout a zditvodnit takové FeSeni, které je 7 hlediska
ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych obecnych zdajmii nejvyhodnéjsi. Die
§ 4 odst. 3 zakona o ochrane ZPF lze na zemédelské piide 1. a II. tridy ochrany
navrhnout zménu funkcniho vyuziti pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné
prevazuje nad verejnym zajmem ochrany ZPF

KU LK, OZPZ Libereckého kraje pozaduje dodrzet Zdsady iizemniho rozvoje
Libereckého kraje pro Rozvojovou oblast Ceskd Lipa — Novy Bor ve stanovenych
ukolech pro uzemni planovani. Tyto mimo jiné uvddi, Ze je nutné regulacnimi ndstroji
uprednostiovat intenzifikaci vyuziti zastavenych ploch pred zdstavbou volnych ploch -
minimalizovat naroky na rozsah novych zastavitelnych ploch na uroven nezbytnych
potreb a nepripoustet spontanni pristupy k urbanizaci.



Z hlediska zdjmii chrdanénych vodnim zdakonem:
., KU LK, OZPZ jako prislusny vodoprdavni organ dle § 107 odst. 1) pism. a) zdkona ¢.
254/2001 Sb., o vodach a o zméne nékterych zakonii (vodni zdkonm), ve znéni
pozdéjsich predpisii, k vydani stanoviska z hlediska dotcenych zdajmu chranénych
vodnim zdkonem, k Navrhu Zaddni 8. zmény UP Ceskd Lipa sdéluje ndsledujici:
Zména ¢ 8/1 (p.p.¢. 176, 177, 178 v k.ai. Dubice) — KU LK, OZPZ pozaduje napojeni
na vodovod a kanalizaci.
Zmena ¢. 8/2 (p.p.¢. 8, 9 v ku. Dolni Libchava) — na obou pozemcich se nachdzi
stanovené zdaplavové tizemi vodniho toku Sporka a éastecné téz vymezend aktivni zéna
vodniho toku Ploucnice. Musi byt respektovano ustanoveni § 67 vodniho zdkona
(omezeni v aktivni zéné). KU LK, OZPZ pozaduje napojent na vodovod a kanalizaci.
Zména ¢ 8/12 (p.p.¢. 151/8, 151/1 v kii. Manusice) — KU LK, OZPZ pozaduje
napojeni na vodovod a kanalizaci.
Odivodnéni: Predlozeny Navrh Zaddni 8. zmény UP Ceskd Lipa iesi zmény funkcni
vyuziti nékterych ploch. Pozadavek krajského uradu s napojenim na vodovod vychdazi
z dostupné vzdalenosti této sité, napojeni na kanalizaci je uprednostiovano v souladu
s ustanoveni § 24b odst. 1 vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 501/2006 Sb.,
o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisii, kde se
uvddi, Ze zumpy se buduji pouze tam, kde splaskové odpadni vody nelze odvadet do
kanalizace nebo kde vycisténé odpadni vody v malé cistirné odpadnich vod do
ekvivalentu 500 obyvatel (ddle jen "mala cistirna") neni mozné vypousteét do vodniho
toku nebo do vod podzemnich.
U Zmény ¢ 8/2 KU LK, OZPZ pozaduje respektovat ustanoveni § 67 vodniho zdkona,
tj. omezeni v aktivni zoné vodniho toku. “

Ministerstvo dopravy CR, vyjddieni 7 16.88.19:
Silnicni doprava:
Spravnim vizemim obce Ceskd Lipa prochdzi stavajici silnice 1/9. V ZUR Libereckého kraje
jsou vymezeny koridory, které prochdzeji spravnim itizemim obce Ceska Lipa, konkrétné
koridory:
- D05B, D50 - silnice 1/9, usek Jestiebi - Zahradky - Sosnova - Ceskad Lipa - M UK Manusice
(I/13). V uzemnim planu obce je tento koridor prevzat jako zdpadni obchvat 1/9 pod
oznacenim
VPS - D.1. Na useky Novy Bor - Dolni Libchava a Dubice - Dolni Libchava se zpracovava
aktualizace dokumentace pro tizemni rozhodnuti (DUR). DUR byla poskytnuta jako tizemné
analyticky podklad ze strany opravnéného investora, kterym je Reditelstvi silnic a dalnic CR.
- D03 - silnice 1/13, usek Svor - Novy Bor - Manusice (silnice 1/9) - hranice LK. V uzemnim
pldnu obce je vymezen jako koridor vizemni rezervy pro pielozku silnice 1/13 véetné MUK
s obchvatem 1/9 na k.i. Manusice. Na tento usek byla zpracovadna technicka studie 1/13 Décin-
Manusice (Valbek, 06/2019).
K ndvrhu zaddni zmény ¢. 8 tizemniho planu Ceskd Lipa zasildme ndsledujici pripominky:
- Pozadujeme koridory pro prelozky 1/9 a I/13 vymezit jako ndvrhové koridory (nikoliv jako
plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti, nebo koridor uzemni rezervy) v Siri budouciho
ochranného pdsma v souladu s poskytnutou DUR (probihd aktualizace DUR, kterd vyrazné
nemeéni stopu prelozky). Prelozky poZadujeme zaradit mezi VPS s moznosti vyvlastnéni.
V textove casti pozadujeme pro vysSe zminené koridory uvést takové podminky vyuziti, aby
neumoznovaly zmeny v uzemi, které by mohly stavby prelozek podstatné ztiZit nebo znemoznit.
Doporucujeme se drzet metodického doporuceni Ministerstva pro mistni rozvoj "Vymezeni
koridorii verejné dopravni a technické infrastruktury v uzemnim planu" (2017).
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