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UvoD:

Zastupitelstvo Mésta Ceskd Lipa vydalo na svém zasedani dne 22. 5. 2013 usnesenim
¢. 481/2013 Uzemni plan Ceska Lipa, ktery nabyl G¢innosti dne 12. 06. 2013.

Zastupitelstvo Mésta Ceska Lipa rozhodlo na svém zasedani dne 24. 06. 2020 (usneseni
¢. 240/B/2020) o pofizeni Zmény &. 10 Gzemniho planu Ceska Lipa (dale ,,ZUP10“). Vykon
¢innosti pofizovatele zajistuje Méstsky Giad Ceska Lipa — Urad tzemniho planovani.

Méstsky uFad Ceska Lipa — Ufad uzemniho pldnovani zvefejnil dne 13. 07. 2020 v souladu
s ustanovenim § 47 odst. 2 stavebniho zakona Oznameni o zahajeni projednani navrhu zadani
zmény ¢&. 10 UP Ceska Lipa na ufedni desce MéU Ceska Lipa.

Zadani uzemniho planu a jeho zmény obsahuje hlavni cile a poZzadavky na zpracovani navrhu
uzemniho planu a jeho zmény.
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Zadani zmény €. 10 Gzemniho planu Ceska Lipa

a) PoZadavky na zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
verejné infrastruktury; tyto poZadavky lze dle potieby dale upfesnit a doplnit v ¢lenéni
na pozadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavénych ploch

2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné infrastruktury
a moznosti jejich zmén

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach
je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona

Aktudlni Politika izemniho rozvoje CR (UpIné znéni) zahrnuje aktualizace €. 1, 2, 3,4 a 5 (dale
,PUR CR“). Stanovené republikové priority Uzemniho planovani pro zajiténi udrzitelného
rozvoje Uzemi nevnaseji do Uzemi obce skute¢nosti, které by nutné vyvolavaly zménu UP.
Z posledni aktualizace (¢. 4), ucinné od 1.9.2021 nevyplyvaji pro ZUP10 Zadné
pozadavky. Aktualizaci €. 4 PUR CR je ORP Ceska Lipa Fazena do specifické oblasti, ve které se
projevuje aktudlni problém ohrozeni suchem.

ZUP10 bude respektovat priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrziteIného rozvoje
Uzemi, které jsou stanoveny v PUR CR.

Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje (dale ,ZUR LK“) byly vydany 21.12.2011.
Aktualizace €. 1 ZUR LK, vydand 30.3.2021, nabyla t¢innosti 27.4.2021.

Dle ZUR LK ve znéni Aktualizace ¢. 1 nespada Ceska Lipa do rozvojové nebo specifické oblasti.
ZUR LK vymezuje nésledujici plochy a koridory vefejné prospésnych staveb a opatteni (kddy):
S11_DO03/1, D05B/1, D34, E10_PURO03, E6, RC1366, RK559 a RK606.

ZUP10 bude respektovat priority Uzemniho planovani stanovené v ZUR LK prostfednictvim
vymezenych ploch a koridori verejné prospésnych staveb a opatreni.

Z Uzemné analytickych podkladt Libereckého kraje nevyplyvaji konkrétni pozadavky
pro reSeni ZUP10.

Z Uzemné analytickych podkladi ORP Ceska Lipa nevyplyvd konkrétni poZadavek
na zapracovani do ZUP10. ZUP10 bude respektovat veskeré pripadné limity.

Zména provéri urbanistickou koncepci, plosné a prostorové usporadani zastavéného Uzemi,
mozné zmeény a vymezeni zastavitelnych ploch.



ZUP10 upravi koncepci likvidace srazkovych vod v jednotlivych mistnich ¢astech tak, aby byla
v souladu s Narodnim planem povodi Labe. ZUP10 ddle zohledni poZadavky Planu pro zvladani
povodniovych rizik v povodi Labe sohledem na dodrieni principli povodriové prevence
a zapracuje je do koncepce usporadani krajiny.

ZUP10 vyznadi a uvede zdplavové Uzemi Robecéského potoka a Svitavky v grafické i textové
&asti UP.

Pofizovatel posoudil pfedlozené navrhy na zménu UP Ceska Lipa a zpracoval je do tohoto
Zadani ZUP10:

Zména &. 10/1 provéfi moinost zmény UP na funkci plochy obéanské vybavenosti (OV)
na p. ¢. 302/1, 302/3, 302/5, 302/6, 302/7, 303/3 a 322/4 v k. 4. Stara Lipa

Zména UP z funkéniho vyufziti zelen krajinna (Z), lokalni biokoridor na funkci plochy obéanské
vybavenosti (OV)

ZdUvodnéni ZadatelU:

Dlvodem pro pofizeni zmény Uzemniho planu je zamér navrhovatele vyuZzit dotéené pozemky
pro budouci vystavbu centra pro opusténa zvifata, véetné odpovidajiciho zazemi a nezbytné
infrastruktury. Centrum pro opusténd zvifata by mélo slouzit potfebam ob¢ant mésta Ceska
Lipa a pfilehlym obcim Ceskolipska. Mésto Ceska Lipa nema v soucasnosti k dispozici jiné
odpovidajici pozemky, na kterych by bylo mozné realizovat popsany zamér.

Dostupné podklady:

Pozemky jsou mimo zastavéné Gzemi, Zadatel je vlastnikem pozemka.

Zména &. 10/2 provéfi moinost zmény UP na funkci smisené obytné venkovské —
hospodaiské (SH), p. €. 90/6, 90/7 a 91/1 v k. 4. Dobranov

Zména UP z funkéniho vyufZiti zeler krajinna (Z) na funkci plochy smi$ené obytné venkovské
— hospodaiské (SH)

ZdUvodnéni zadatele:

Zadost o zménu UP je predloZena stavebnim Ufadem — Gfadem uUzemniho planovani
a uzemniho rozhodovani a stavebniho fadu v rdmci narovnani skutec¢ného stavu s Uzemnim
planem. V pfedchozim Uzemnim planu sidelniho utvaru Ceskd Lipa (dale ,,UPNSU CL“) byly
pozemky urceny k zastavbé rodinnymi domy — pouze pozemky p. ¢. 90/6 a 90/7. Kolaudacnim
rozhodnutim stavebniho Gfadu, za platnosti UPNSU CL bylo povoleno uzivéni rodinnych domd
v této plose.

Dostupné podklady:

Pozemky se nachazi ¢astecné v zastavéném Uzemi.

v

Zména &. 10/3 provéfi moznost zmény UP na funkci plochy bydleni venkovské (BV),
p. €. 145/2 (cast) v k. u. Lada

Zména UP z funkéniho vyuziti plochy méstské zelené (UZ) na plochy bydleni venkovské (BV)
ZdUvodnéni Zadatele:

Zadatelé pozemek vlastni a chtéji si jej oplotit.




Dostupné podklady:
Pozemek navazuje na zastavéné Uzemi.

Zména &. 10/4 provéFi moznost zmény UP na funkci plochy zafizeni technické vybavenosti
(T1), p. €. 393/13 v k. u. Stara Lipa

Zména UP z funkéniho vyutziti plochy lesni (L) na funkci plochy zafizeni technické vybavenosti
(T1)

ZdUvodnéni zadatele:

Dlvodem je skutecné vyuZiti pozemku, ktery jiz dlouhodobé neslouzi k plnéni funkci lesa,
je voploceném aredlu vodojemu a je vyuZivan jako manipulani plocha. K tomuto pozemku
bylo vydano odborem Zivotniho prostiedi MéU Ceska Lipa Rozhodnuti o trvalém odnéti
pozemku uréeného k plnéni funkce lesa — ¢. j. MUCL/134295/2018 ze dne 11.12.2018.
Dostupné podklady:

Pozemek je ve vlastnictvi Zadatele, mimo zastavéné Gzemi, na Upati kopce Spi¢dk, v aredlu
Severoceské vodarenské spolecnosti a.s.

Zména &. 10/5 provéfi moznost zmény UP na funkci plochy smiSené obytné venkovské —
hospodaiské (SH), p. €. 64 a 68 v k. u. Dolni Libchava

Zména UP z funkéniho vyuZiti plochy méstské zelené (UZ) na funkci plochy smisené obytné
venkovské — hospodaiské (SH)

Zdlvodnéni Zadatele:

Vystavba 2 rodinnych domu venkovského typu.

Dostupné podklady:

Pozemky jsou ve vlastnictvi Zadatele, jsou soucdsti zastavéného Uzemi.

Zména &. 10/6 provéri moznost zmény UP na funkci plochy smi$ené obytné venkovské —
hospodaiské (SH), p. €. 215/7 a 215/1 v k. . Dolni Libchava

Zména UP z funkéniho vyuZiti plochy vefejnych prostranstvi — pro dopravu (UV) na funkci
plochy smiSené obytné venkovské — hospodaiské (SH)

ZdUvodnéni zadatele:

Zadatelé hodlaji pozemek vyuZivat jako zahradu, pfipadné oplotit.

Dostupné podklady:

Pozemek je ve vlastnictvi Zadatel(, je soucasti tzv. zastavéného Uzemi; pozemek nikdy neplnil
funkci vefejné komunikace. Dalsi komunikace na ni nenavazuje.

Zména &. 10/7 provéfi moznost zmény UP na funkci plochy vyroby s malou zatézi (VV),
p. €. 5928 a 5930 v k. u. Ceska Lipa

Zména UP z funkéniho vyuiiti plochy vodnich toka (HT), Uzemni systém ekologické stability
— lokalni biokoridor (navrh) na funkci plochy vyroby s malou zatézi (VV)

Zdavodnéni Zzadatele:

V rdmci uzavieného arealu mame ve vlastnictvi dvé pozemkové parcely ¢. 5928 a 5930
v k. 0. Ceskd Lipa. Obé pozemkové parcely jsou vedeny v druhu pozemku — vodni plocha,
koryto vodniho toku pfirozené ¢i upravené. Tento druh pozemk v soucasné dobé neodpovida

skute¢nosti. V ramci vydaného stanoviska Krajského uradu Libereckého kraje, odboru




Zivotniho prostredi a zemédélstvi, je uvedeno, Ze v soucasné dobé jsou oba pozemky soucasti
jiz zaniklého koryta Ploucnice. Nejsou tedy v soucasnosti z hlediska biotopl soucasti vodniho
toku ¢i udolni nivy Ploucnice, na néZ jsou vazany predméty ochrany Evropsky vyznamné
lokality (EVL). Navrhovanou zménou se situace v Uzemi nijak nezméni a tato zména nemf(ze
mit negativni vliv na celistvost EVL Horni Ploucnice ani na celkovou soudrinost soustavy
Natura 2000. Oba pozemky jsou soucdsti aredlu firmy Festool a je na nich travnata plocha.
Zameérem je ucelit a narovnat stav vysSe uvedenych pozemkovych parcel a pfi¢lenit je do plochy
vyuziti celého aredlu — plochy vyroby s malou zatézi (VV).

Dostupné podklady:

Pozemky jsou ve vlastnictvi Zadatele, nejsou soucasti zastavéného Uzemi.

vvs

Zména ¢&. 10/8 provéii moznost zmény UP na funkci:

a) plochy vyroby s malou zatézi (VV), p. ¢. 183, 184 a 185/2 v k. u. Lada

b) zelen krajinna (Z), p. ¢. 182/2 (¢ast) v k. u. Lada

Zména UP z funkéniho vyufziti:

a) plochy smiSené obytné venkovské — hospodaiské (SH) na funkci plochy vyroby s malou
zatézi (VV)

b) plochy méstské zelené (UZ) na funkci zelen krajinna (2)

Zdavodnéni Zadatele:

a) Vymezit v UP jako plochu plochy vyroby s malou zaté# (VV), jak to bylo v UPNSU
do roku 2013. Specificky regulativ pro tuto plochu umozni pouze skladovani bez moznosti
vyuZit plochu pro vyrobu. Stavajici areal prochazi v poslednich letech rekonstrukci, a protoze
budovy pro skladovani rozmisténé ve dvore byly ve Spatném stavebné technickém stavu, jsou
nyni nahrazovany novymi. K Zadnému rozsifeni tedy nedoSlo ani nedochazi, pouze
se kontinualné plocha vyuZivd ke stejnému uUcelu, jako tomu bylo fadu let pfed tim,
ne7 se v roce 2013 zménil UP. Pro zachovani &innosti firmy, kterd zaméstndva cca 20
pracovnikl a potfebuje vyuZivat pozemky ve dvorfe aredlu firmy dale pro skladovani,
je soucasné znéni UP nevyhovujici.

b) Vymezit v UP plochu jako zeleri krajinnou (Z), aby bylo moiné pokracovat v jeji obnové po
jejim dlouhodobém znedistovani (skladce odpadi), s cilem péstovani ovocnych stroma, kefd
a bylin, oplotit ji a tim ji zaroven chranit pred jejim poskozovanim.

Dostupné podklady:

Pozemky jsou ve vlastnictvi Zadatele, ¢ast a) — pozemky jsou soucdsti zastavéného Uzemi;
soucasti prestavbové plochy smisené obytné venkovské (hospodarské); ¢ast b) — pozemky
nejsou soucasti zastavéného Uzemi.

Zména ¢&. 10/9 provéieni moznost zmény UP na funkci:

a) plochy obéanské vybavenosti (OV), p. €. 728/57 a 728/73 (¢ast) v k. . Ceska Lipa
b) plochy vodnich nadrzi, suché nadrze (HN), p. €. ¢ast 728/73 (€ast) v k. G. Ceska Lipa
Zména UP z funkéniho vyuziti:

a) plochy méstské zelené (UZ) na funkci plochy obcanské vybavenosti (OV)

b) plochy méstské zelené (UZ) na funkci plochy vodnich nadrzi, suché nadrze (HN)



ZdUvodnéni Zadatele

a) Jde o narovnani skutecného stavu s uzemnim planem. Na p. ¢. 728/57 se nachazi stavba
technického vybaveni. K tomuto objektu bychom radi vymezili i ¢ast pozemku p. ¢. 728/73
kolem stavby také do plochy ob¢anské vybavenosti.

b) Déle je nasim zamérem zména funkéniho vyuZziti ¢asti p. €. 728/73 ze stavajiciho funkéniho
vyuziti plochy méstské zelené (parky, verejnd a vyhrazena zeler) na funkéni vyuziti plochy
vodnich ndadrzi, suché nadrze. Ve vyznaceném prostoru by se vybudovala uméla vodni nadrz
na zadriovani destové vody, jejimz uUcelem bude do budoucna zajistit dostatek vody
pro planovany park na p. €. 728/73 v k. u. Ceska Lipa.

Dostupné podklady:

Pozemky se nachdzi v areadlu nemocnice, jsou ve vlastnictvi Zadatele, nachazi se uvnitf
zastavéného uzemi.

Zména ¢&. 10/10 provéfi moznost zmény UP na funkci:

a) plochy pro odstavovani vozidel (DP), p. ¢. 587/1, 587/2, 587/3, 100, 101 a 102
v k. 4. Dubice u Ceské Lipy

b) plochy vyroby s malou zatézi (VV), p. €. 282/1, 282/2, 283/1, 283/4, 283/6, 283/7, 283/8,
285/13, 587/7, 587/8, 587/9, 587/10, 587/11, 587/12 a 587/13 v k. t. Dubice u Ceské Lipy
Zména UP z funkéniho vyufziti:

a) bydleni méstské nizkopodlazni (BM) na funkci plochy pro odstavovani vozidel (DP)

b) p.¢.285/13 a 587/13 (€ast) — plochy vefejnych prostranstvi — pro dopravu (UV),
p. ¢. 283/1 a 285/13 (¢ast) plochy pro odstavovani vozidel (DP), p. ¢. 282/1, 282/2, 283/4,
283/6,283/7,283/8,587/7,587/8,587/9,587/10, 587/11 a 587/12, a plochy krajinné zelené
(Z) na funkci plochy vyroby s malou zatézi (VV)

Zdavodnéni Zadatele:

Zadatel planuje rozsiFit areal a v budoucnu rozsifit vyrobu.
Dostupné podklady:

a) Dojde k akceptovani stavajiciho stavu uzemi (firemni parkovisté a jeho pfrilehlého okoli).
Na stavbu parkovisté byl vydan kolaudacni souhlas s uzivdnim stavby €. j. dokumentu:
MUCL/98152/2016 ze dne 30.12.2016. Zamérem spolecnosti je mozné budouci rozsiteni
parkovisté pro zajiSténi odstavovani vozidel zaméstnancu firmy. Navrhované funkéni vyuziti
zaroven navaze na plochu 03-1.02-DP/0,49 se stejnym funkénim vyuzitim. Aktualné se jedna
o nevhodné ponechanou plochu bydleni, v pfimé navaznosti na vyrobni areal a parkovaci
plochy.

b) Pozemek p. ¢. 283/4 bude ménén pouze ¢astecné, vychodni ¢ast predmétného pozemku
o velikosti cca 200 m? z(stane v plo3e krajinné zelené, nebot je tato ¢ast pfedmétem zajmu
Reditelstvi silnic a dalnic CR z dGvodu predpokladaného zéboru pro realizaci silnice 1/9 Dubice
— Dolni Libchava. Pozemky jsou soucasti zastavéného Uzemi, uvnitf vyrobniho arealu.

V misté vedeni VN35 kV jsou pozemky pravidelné kdceny a udriovény ze strany spol. CEZ
distribuce. Pozemky jsou dlouhodobé dotceny aktivitami v prlmyslové zéné, které byly
soucasné znehodnocovany historickou zatézi riznych navazek. Pojem krajinna zeler v tomto
pripadé (uvnitf pramyslového arealu) naprosto ztraci svdj vyznam, hlavni a pripustné vyuziti
neni dlouhodobé naplnéno.



b) pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

ZUP10 nebude vymezovat plochy a koridory Uzemnich rezerv.

c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Bude nutno nové vymezit lokdlni biokoridor USES tak, aby nebyl v kolizi s navrhovanou
zménou ¢. 10/1 (viz vyse).

d) poZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Nové plochy a koridory ZUP10 nevymezuje.
ZUP10 provéri prodlouZeni / opétovné zarazeni podminky pofizeni tzemnich studii ¢ 3, 5, 8,
13 a 14 z Uzemniho planu Ceska Lipa na 4 roky od data potizeni ZUP10.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant feseni

Vzhledem k jednoznacnosti zmény nebudou varianty feSeni zpracovavany.

f) poZadavky na usporadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na uspofadani obsahu

vvrs

jeho oddvodnéni véetné méritek vykrest a poétu vyhotoveni

v

ZUP10 bude zpracovana v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, jeho provadécimi vyhlaskami v platném znéni a dalsimi predpisy, které
se kdané problematice vztahuji. Bude dodrien obsah a ¢lenéni dle pfilohy
¢. 7 vyhlasky 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a o zpusobu evidence tzemné pldnovaci ¢innosti.

Zména bude zpracovana v plném rozsahu, tedy pro celé spravni tzemi obce Ceska Lipa.
Grafickd ¢ast bude vychazet z pofadi vykrest UP a vydana ve stejnych méFitcich. Zmény budou
vyznaceny Citelné.

Navrh ZUP10 bude pro ucely spolecného jednani pfedan v jednom kompletnim vyhotoveni
(paré) v listinné i v digitalni podobé.

Dle vysledkd projednani bude navrh ZUP10 upraven a opét vytisknut pro potfebu mésta Ceskd
Lipa. Digitalni podoba upraveného navrhu bude poskytnuta pofizovateli.

Pokud nebude nutno opakovat verejné projedndni, dotisknou se dalsi tfi kompletni
dokumentace ZUP10 a s jeji elektronickou verzi ve strojové citelném formatu vcetné
prostorovych dat ve vektorové formé se predaji pofizovateli. Prostorovymi daty ve vektorové
formé se rozumi format Shapefile (.SHP).



ZUP10 provede aktualizaci vymezeni zastavéného tGzemi pro celé spravni tzemi obce Ceska
Lipa.

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii uizemniho planu na udrZitelny
rozvoj uzemi

Neni pozadovano ani predpokladano vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi.

h) vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného tuzemi a vvhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy vymezené v UP byly dosud vyuZity pouze ¢aste¢né. Piesto je nutno
reagovat na aktudini potreby vzeslé ze shromazdénych podnétl na zmény vyuziti uzemi.
V ZUP10 bude vyhodnoceno ucelné vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch, v souladu s § 53 odst. 5) pism. f) stavebniho zakona.

ZUP10 bude obsahovat a vymezi aktualizované zastavéné Uzemi v souladu s § 58 odst. 3
stavebniho zakona.



