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UVODNIi SLOVO O PROGRAMU

Program regenerace (PR) méstskych pamatkovych rezervaci (MPR) a
meéstskych pamatkovych zon (MPZ) byl ustaven vladnim usnesenim €islo 209 ze dne
25. bfezna 1992 jako nastroj zachrany a rozvoje i pevné danych organizacnich a
ekonomickych podminek obnovy kulturnich hodnot a ozdraveni Zivotniho prostfedi,
ale také vytvoreni center rozvoje podnikatelskych aktivit historickych jader mést a
obci. Jejich stav byl po roce 1989 po zméné politickych poméri shledan tristnim
(nedostateCna a zanedbana technicka infrastruktura, Spatny stavebni stav objektu,
Spatna kvalita bydleni, chybéjici sit obchodl a sluzeb i narusené vlastnické vztahy).
Snaha SdruzZeni historickych sidel Cech, Moravy a Slezska o systémové feSeni
regenerace historickych sidel dosla odezvy na Ministerstvu kultury CR a tehdejsim
Ministerstvu pro hospodaiskou politiku a rozvoj CR - pozd&ji pak aktivity prevzalo
Ministerstvo pro mistni rozvoj CR.

Proces regenerace se tyka takika vSech MPR a MPZ nasi republiky. Obecné
lze konstatovat, Ze pravé diky Programu regenerace se viditelné zlepSil stav
pamatkové chranénych uzemi.

Dochazi k obnové systému technické infrastruktury, komunikaci, domovniho a
bytového fondu s akcentem na zachovani funkce bydleni a ozdravéni socialni
struktury obyvatel. ZlepSuje se stav zivotniho prostfedi. Mésta ozivaji obchodnim a
spoleCenskym ruchem i kulturou. Regeneracni procesy pfinaseji mnoho novych
pracovnich mist a vytvareji prostor pro podnikani. Stoupa potfeba zafizeni a sluzeb
cestovniho ruchu, protoZze opravena historicka jadra naSich mést pfitahuji ve stale
vétsi mife turisty. V mysSleni obanl se zakotvuje védomi o potfebé ochrany
kulturniho dédictvi — v riznych komisich, neziskovych organizacich, na vefejnych
schlizich i jednotlivé se podileji na pfipravé koncepCnich zamérd a posuzovani
realizaCnich projektd Programu regenerace — to samoziejmé jistou mirou pfispiva k
prohlubovani demokratickych postupl pfi spravé mésta a rozSifovani moznosti
samospravy.

Z pohledu mést je nejvétsi pfinos Programu regenerace spatfovan v jeho nepretrzité
soustavnosti. Legislativni ukotveni zaru€uje kontinualni existenci a uzivatelim je tak
dana moznost planovat procesy v delSim ¢asovém horizontu. Program regenerace
zaradil péci o kulturni pamatky a regeneraci pamatkové chranénych uzemi mezi
priority mistni politiky, aktivizoval a motivoval je ke koncepCni a koordinované péci o
kulturni hodnoty v ramci socialniho a ekonomického rozvoje uzemi. Stimulaéni
finanéni politika programu, ktera predpoklada spoluucast maijitelt, je momentem, kdy
se obce i soukromi vlastnici snaze rozhodnou investovat "¢ast" celkového finanéniho
objemu. Nadto ulehCuje komunalnim rozpoltim a dava moznost investovat
prostfedky napf. do infrastruktur, komunikaci. Cely proces regenerace sidla
postupuje rychleji. Nehledé na to, ze mnoha mésta by vzhledem k moZnostem
rozpodCtu a celkovym potiebam pamatky jinak vibec nerekonstruovala.
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3. ZHODNOCENI PR MPZ CESKA LIiPA 2012 — 2018

Méstska pamatkova zéna Ceska Lipa byla zfizena na zékladé Vyhlasky
ministerstva kultury Ceské republiky &. 476/1992 Sb. ze dne 10. 9. 1992, o
prohladeni uzemi historickych jader vybranych mést za pamatkové zény. Prabéh jeji
hranice byl stanoven v piiloze Vyhlasky MK CR &. 476/ 1992 Sb. Dle usneseni vlady
8. 209/1992 se mésto Ceska Lipa rozhodlo pfipojit k Programu regenerace MPZ a
objednalo si zpracovani Programu regenerace MPZ. Vlastni Program regenerace
MPZ Ceska Lipa byl zpracovan v roce 1996 Ing. arch. Liborem a Ing. Martinou
Sommerovymi. Material byl fadné projednan a schvalen Pracovni skupinou programu
regenerace MPZ a zastupitelstvem mésta Ceskd Lipa na vefejném zasedani
Zastupitelstva mésta dne 19.12.1996 — usneseni €. 110/96A.V prubéhu dalSich let
byla provadéna jeho aktualizace.

V roce 2004 byl aktualizovan pUvodnim zpracovatelem Ing. arch. Liborem
Sommerem, navrhovy horizont se naplnil vroce 2010. DalSi aktualizace byla
provedena v r. 2012, opét timtéz zpracovatelem, a to pro programovaci obdobi let
2012 - 2018.

V ramci aktualizovaného programu regenerace byly v letech 2012 — 2018
provedeny opravy a obnovy celé fady vyznamnych kulturnich pamatek v Ceské Lipé.
V roce 2018 vSak bylo shledano, Ze stavajici obsah programu pfestava byt aktualni a
hrozi, Ze za&ne rychle zastaravat. Proto mésto Ceska Lipa v druhé poloving roku
2018 pristoupilo k zadani zpracovani jeho dalSi aktualizace. Nova aktualizace
programu regenerace, od r. 1996 v poradi jiz tfeti, je v MPZ Ceska Lipa zpracovana
pro navrhovy horizont 2019 — 2025.

Tato aktualizace je zpracovana v intencich pFedchozich, nepfinasi nic
pfevratného, opakuje hlavné doporuceni, ktera byla uvedena jiz v minulych
programovacich obdobich, a pfitom poukazuje na skute¢nost, Ze nebyla realizovana
zadna zjiz drive navrhovanych koncepc¢nich opatfeni. Proto kupfikladu z divodu
schazejiciho generelu zadlazeb vefejnych prostranstvi museji byt pro pfipravu akce
revitalizace Skroupova namésti spravna vychodiska teprve hledana.

Zakladni pfinos programu spocCiva, vedle uvédoméni si historickych,
architektonickych a urbanistickych hodnot mésta Ceska Lipa, zejména v otevieni
moznosti Cerpani finan€nich prostfedkl pro obnovu pamatek v centralni ¢asti mésta
Ceské Lipy. Diky finanéni pomoci ze strany statu se také mésto podili adekvatnim
Castkou z méstského rozpoc€tu nejen na obnové pamatek ve svém vlastnictvi, ale
také v majetku soukromych vlastnikd.

DalSim nespornym pfinosem programu by mélo byt koncepCni uchopeni
vykonu statni pamatkové pécCe v daném uzemi a zaroven investicnimu odboru mésta
by mél poskytovat naméty, jakym smérem se ubirat pfi planovani investi¢nich akci
Vv Uzemi pamatkové zony.
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3.1. PRINOSY PROGRAMU REGENERACE PRO MPZ CESKA LIPA

Od roku 1995 mésto Ceska Lipa pravidelngé pozadalo Ministerstvo kultury o
financni pfispévek z dotaéniho fondu Program regenerace MPR a MPZ. Od té doby
bylo zapogato s obnovou celé fady pamatek v Ceské Lip&. Od roku 2004 bylo
zadano na zakladé prvné zaktualizovaného programu regenerace. DalSi aktualizace
byla provedena v roce 2012.

Vysledné efekty realizace programu regenerace je mozné rozdélit do dvou
navzajem souvisejicich oblasti.

— NejvyraznéjSim pfinosem programu je fyzicka obnova a restaurovani
konkrétnich vyznamnych pamatkovych objektl, mezi kterymi lze uvést zejména
zachranu torza hradu Lipy nebo rekonstrukci Satlavy €. p. 189, dale pak restaurovani

T.G.Masaryka.

Vedle vySe zminénych obnov, rekonstrukci a restauratorskych zasahl je
mozné pfipomenout také celou fadu dalSich staveb, jejichZz obnova, oprava Cci
rekonstrukce méla veskrze kladny pfinos pro regeneraci centralni ¢asti mésta Ceska
Lipa s prohlasenou pamatkovou zénou.

Prehled podpofenych akci v€. vySe prispévku Cerpaného prostrednictvim
programu MK na regeneraci MPZ, které byly realizovany v letech 2012— 2018 je
uveden v tabulce ¢.1.

— Nezanedbatelnym a neméné vyznamnym pfinosem naplfiovani programu
regenerace by mélo byt, kromé fyzické obnovy a restaurovani vySe uvedenych
objektl, predevSim povzbuzeni procesu ob&anského uvédomovani si pamatkovych,
historickych a architektonickych hodnot prostfedi pfirozeného historického centra
mésta Ceska Lipa.

Akt pfistoupeni mésta k programu regenerace MPZ pfedznamenal pozitivni
zmeénu pfistupu vedeni mésta, ale potazmo i jeho obc¢anu, k pé€i o pamatkovy a
ostatni stavebni fond v centralni asti mésta Ceska Lipa. To vyustilo také do
pozadavku na lepSi feSeni a koncepcni pojeti celkové revitalizace prostfedi centralni
Casti mésta, alespon v hranicich MPZ.

Casova posloupnost Programu regenerace MPZ Ceska Lipa:

1995 — zpracovani a schvéleni pilotniho Programu regenerace MPZ Ceska Lipa pro
obd. 1996 az 2004
2004 — 1. aktualizace Programu regenerace MPZ Ceska Lipa pro obd. 2004 az 2010
2012 — 2. aktualizace Programu regenerace MPZ Ceska Lipa pro obd. 2012 az 2018
2018 — zadano zpracovani 3. aktualizace Programu regenerace MPZ Ceska Lipa pro
obd. 2019 az 2025
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Tabulka &. 1: Prehled ziskané finanéni podpory od Ministerstva kultury v ramci PR MPZ Ceska Lipa
v letech 2012- 2018
; \ Druh Castka
Rok Kulturni pamatka Akce obnovy viastnika (KS)
2012 Vodni hrad Lipy obnova stfechy a vychodni brany obec 360 000,-
Kasna na nam. TGM | restaurovani obec 130000,-
Sloup Nejsvétéjsi restaurovani obec 440000,-
Trojice na nam. TGM
2013 D0m €. p. 3na nam. obnova uliéni fasady — oprava omitek, | FO 43 000,-
TGM fasadni natér a dalSi souvisejici prace
Aredl byvalého obnova stiechy lodi kostela — tesafské | cirkev 157 000,-
klastera augustiniand | konstrukce, pokryvacéské prace,
€.p. 297 s kostelem klempifské konstrukce a dalsi
VSech Svatych souvisejici prace,
obnova fasady véze kostela — sanace
trhlin zdiva, oprava omitek, fasadni
natér a dalSi souvisejici prace
2014 Areal byvalého obnova stfechy lodi kostela — tesafské | cirkev 100 000,-
klastera augustiniant | konstrukce, pokryvacské prace,
€.p. 297 s kostelem klempifské konstrukce a dalSi
VSech Svatych souvisejici prace (pokraCovani),
obnova jizni a zapadni fasady lodi
kostela — sanace trhlin zdiva, oprava
omitek, fasadni natér, zamecnické
konstrukce a dalSi souvisejici prace
Ddm &. p. 4na nam. obnova stfechy — tesarské konstrukce | FO 100 000,-
TGM a jejich chemické oSetieni, klempifské
konstrukce, pokryvacské prace a dalsi
souvisejici stavebni prace
2015 Kasna na nam. TGM | obnova (restaurovani) kasny v&etné obec 160 000,-
provedeni izolace kasny olovnénym
plechem a dalSi souvisejici prace
Areal kostela obnova (restaurovani) sousosi cirkev 160 000,-
sv. Kfize sv. Jana Nepomuckého na p. €. 639
v aredlu kostela sv. Kfize a dalSi
souvisejici prace
Dum ¢&. p. 595 obnova uliéni fasady — oprava omitek, | FO 160 000,-
na Marianskeé ul. fasadni natér a dalSi souvisejici prace,
Castecna vyména oken v celém
objektu a souvisejici prace
2016 DUm &. p. 171na obnova stfechy hlavniho objektu FO 170 000,-
nam. TGM smérem do dvora — tesarské
konstrukce, pokryvagské prace,
klempifské konstrukce a dalsi
souvisejici prace
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2016 DUm ¢. p. 172 na obnova uliéni fasady a boc¢nich &titll — | obec 153 000,-
pokracovani | nam. TGM oprava omitek, fasadni natér,
klempifské konstrukce, restaurovani
zdobnych prvk(i fasady, natér
truhlafskych konstrukci a dalSi
souvisejici prace
Dim €. p. 4 nanam. | vyména 4 kusu Spaletovych oken, FO 100 000,-
TGM oprava dfevénych podlah a dalSi
souvisejici prace
2017 Aredl byvalého obnova véZe kostela — Castecna cirkev 50 000,-
klastera augustiniand | obnova krovu, zvonové stolice a
€.p. 297 s kostelem podlah ve vézi kostela v souvislosti se
VSech Svatych zavéSenim restaurovaného zvonu
rejstr.&. USKP 87245/32-4151 a dalsi
souvisejici prace
DUm &. p. 4 nanam. | obnova stfechy — tesarské konstrukce | FO 50 000,-
TGM a jejich chemické oSetfeni,
pokryvacské prace, klempifské prace a
dalSi souvisejici prace
Areal kostela obnova kaple na p. €. 642 a 638 — obec 95 524,-
sv. Kfize oprava omitek v€etné fasadniho
natéru, provedeni drenaze,
restaurovani kamennych prvkd a brany
a dalSi souvisejici prace
Zvon; rejstf.&. USKP | obnova (restaurovani) zvonu, véetné cirkev 70 000,-
87245/32-4151, zavéSeni zvonu a dalSi souvisejici
umistény v kostele prace
VSech Svatych
2018 Dim &. p. 204 obnova krovu a stfechy — tesafské obec 275 000,-
na Marianskeé ul. konstrukce a jejich chemické o3etfeni,
klempifské konstrukce, pokryvagské
prace, oprava komind a dalsi
souvisejici prace
Ddm ¢&. p. 172 na statické zajisténi zadniho traktu obec 100 000,-
nam. TGM objektu a dal$i souvisejici prace
Letohradek Cerveny | obnova (restaurovani) jizni a severni kraj 886 378,-
dim ¢&. p. 57 fasady a dalSi souvisejici prace
2012 - 2018 Celkem: 3 759 902,-

Od posledni aktualizace Programu regenerace MPZ doslo v Ceské Lipé
k zasadni obnové dvou vyznamnych pamatek:

— areadlu byvalého klastera augustinianu ¢€.p. 297 s kostelem VSech Svatych,
tady byla realizovana generalni oprava stfesSniho plasté komplexu budov dnesniho
muzea (nepuvodni difevény Sindel nahrazen tradi¢nimi bobrovkami, bez vyuziti
programu regenerace) a také obnova fasad a opravy ve véZi kostela
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— domu &. p. 57 tzv. Cerveny dim, zde provedena restauratorska obnova
sgrafitové vyzdoby fasad

S finan&ni ucasti z programu MK na regeneraci MPZ také pokracovaly opravy
a restaurovani dalSich pamatek, které nejsou tak vyznamné jako areal klaStera a
Cerveny diim, ale presto predstavuiji vysoce hodnotnou dobovou architekturu, ktera
se nenahraditelnym zpusobem podili na vytvafeni kvality prostfedi v Méstské
pamatkové zéné Ceska Lipa.

Soucasné pochopitelné probihala fada rlznych oprav, rekonstrukci a uprav
dalSich staveb v pamatkové zoné, které nejsou kulturnimi pamatky, ale vyrazné
spoluutvafri jejich prostfedi a spolecné jako celek utvari dohromady charakteristickou
podobu zastavby méstského jadra. Mésto se proto rozhodlo také tyto akce
podporovat pfimo ze svého rozpoctu, vytvofenim vlastniho grantového titulu
realizovanym od r. 2015 pod nazvem ,Dotaéni program pro oblast pamatkové péce
na obnovu pamatkové hodnotnych nemovitosti na uzemi méstské pamatkové zony
Ceska Lipa“.

3.2. PRACOVNI SKUPINA PROGRAMU REGENERACE PRO MPZ CESKA LiPA

Zakladajici Pracovni skupina Programu regenerace pro MPZ Ceska Lipa byla
ustanovena usnesenim rady mésta Ceska Lipa v roce 1995. Od svého zaloZeni se
zabyva pfipravou, projednavanim a schvalovanim Programu regenerace MPZ Ceska
Lipa, jeho aktualizaci a kazdoro¢né navrhem prerozdéleni pfidélené financni kvoty
od Ministerstva kultury na jednotlivé pfihlaSené akce obnovy.

Zmény v personalnim sloZeni pracovni skupiny nastavaji jednak zpravidla po
komunalnich volbach, ale také maji souvislost se zajmem predstavitell mésta a
jednotlivych ob&anu zabyvat se touto problematikou. Stavajici pracovni skupina méla
na starost koordinaci pfipravy a zpracovani této aktualizace programu regenerace
MPZ Ceska Lipa na obdobi 2019 — 2025.

Pracovni skupina se ma na svych pravidelnych schizkach dale zabyvat
zpracovanim anketnich dotaznikd, korespondence s MK CR a vlastniky pamatek,
navrhuje také rozdélovani financnich pfispévkl na jednotlivé investi¢ni akce
souvisejici s obnovou pamatkového fondu v Ceské Lipé.

V souéasnosti ma pracovni skupina pro program regenerace MPZ v Ceské Lipé
5 &lenu a pracuje tedy obecné ve slozeni nasledujici personalni struktury:

zastupce samospravy mésta — zastupitel

zastupce M&U na Useku rozvoje mésta a investic— vedouci ORMI
e zastupce M&U na Useku pamatkové péée — vedouci SU

e zastupce Krajského ufadu Libereckého kraje — pracovnik odboru kultury,
pamatkoveé péce a cestovniho ruchu

e zastupce NPU, UOP v Liberci — pracovnik odboru péée o pamatkovy fond

Zapisovatelem na jednanich této pracovni skupiny byva referentka Useku
pamatkové péce, ktery ma podle platného organizaéniho fadu MéU Ceska Lipa
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agendu programu regenerace MPZ od ledna 2018 zarazenu do napliné své pracovni
cinnosti.

Navrh zpracovatele — vyhledové Ize vzit eventualné do uvahy také moznost
presunuti samostatné Cinnosti souCasné pracovni skupiny pro program regenerace
pod pusobnost stavajiciho Vyboru pro rozvoj mésta a pamatky, nebot zaméreni
¢innosti obou si je oborové velmi blizké a ¢aste¢né se navzajem piekryva. (Pfilohou
€. 2 kusneseni viady €. 209/1992 jsou Zasady pfipravy, zpracovani a realizace
méstskych programl regenerace, které predpokladaji nasledujici postup vzniku
pracovni skupiny programu — Mésto si zfidi pro pfipravu, zpracovani a realizaci
programu stalou pracovni skupinu, napf. jako svoji komisi ve smyslu zakona o
obcich. Déle je v téchto zasadach uvedeno, z jakych ¢lend by mohla byt v idealnim
pfipadé pracovni skupina sestavena.)

3.3. VZTAH MPZ A MESTA CESKA LiPA

MPZ \{Ceské Lipé se naléza na pravém bfehu feky Plouc¢nice, v centralni
Casti mésta. Uzemi MPZ je protahlého tvaru v orientaci sever — jih. Pribéh hranice
MPZ zlstava od jejiho prohlaseni v r. 1992 nezménén.

Poznamky k sou¢asnému popisu hranice:

Popis pribéhu hranice uvedeny v nasledujicim odstavci je smérové pootoceny vuci
svétovym stranam o 90°. Je uveden, jako by feka Plouénice byla na zapadé, nikoli na
jihu, a méstsky park na vychodni, nikoli na severni stran&, tzemi MPZ Ceska Lipa.
Tato chyba mohla vzniknout zfejmé z duvodu, Zze mapovy plan MPZ je publikovan
s orientaci k zapadu, nikoli standardné k severu. To znamena, Ze je-li v nasledujicim
popisu uveden sever, je to ve skuteCnosti zapad, vychod znaci sever, jih pfedstavuje
vychod a uvedeny zapad zastupuje realny jih.

Obdobny problém je ovsem u stejné Spatné vymezenych Uzemi MPZ i v dalSich
méstech CR, z okoli napf. v Kamenickém Senové. Pro srovnani Ize uvézt priklad
z Jablonného v Podjestédi, kde byla na zadost mésta Ministerstvem kultury upravena
hranice uzemi prohlasené MPZ vyhlaskou €. 251/1995 Sb., kterou se méni vyhlaska
MK CR &. 476/1992 Sb.

Presny popis hranice pamatkove zény ve méste Ceska Lipa podle prilohy vyhlasky
MK CR €. 476/1992 Sb.:

Hranice pamatkové zdny zacina v ulici Besedni (dnes ul. Rohace z Dubé) p. ¢C.
2696 a je vedena po jejim severnim okraji. Na vychodni strané pokracuje po hranici
p. €. 5780 a 2698. Dale pretne p. ¢. 5785, zalomi se vpravo a pak sméruje k jihu pfi
p. €. 2734. Tridu Vitézstvi (dnes ul. Marianska) p. ¢. 2811 protne a obiha p. ¢. 2769,
pfekroCi pratah p. ¢. 2788/1 a vede pfi jeho jizni hrané. Dale se lomi pri p. €. 5879,
5856, 5878/2,5878/1 - pri vychodni strané obiha objekt ¢. p. 616 a smérfuje k jihu
podél p. . 647 - 653. V jizni éasti vede pfi p. ¢. 5877, 5875, 5874. Dale se zalamuje
k severu, pak k zapadu pri p. €. 654, 642, 638, 639 az pretne ul. Moskevskou p. €.
174/1 k n. p. Naradi (dnes Festool s.r.0.) p. ¢. 783 a sleduje zépadni hranu ul.
Moskevské smérem k centru az k silni¢nimu pratahu 1 /9. Zde sméfuje k Ploucnici pri
Jjeho jihozapadnim okraji p. ¢. 2788/1 a pretina ul. U Ploucnice p. ¢. 788 a pfi jeji
zapadni strané smérfuje k severu. Prochazi kfizovatku p. ¢. 893 v usti ulice Hrnéirské
do Décinské p. ¢. 972, kterou sleduje pfi jejim zapadnim okraji. V misté kriZovatky
ulic Pod Holym vrchem a Arbesovy pretina ul. DéCinskou a lame se k jihu do ulice
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Zukovovy(dnes ul. Pani Zzdislavy), kde tecuje p. & 1802/2 a déle pokraduje pfi
severovychodni strané ulice Zukovovy (dnes ul. Pani Zdislavy)p. & 1823 aZ ke
Komenského namésti (dnes nam. Osvobozeni) p. ¢. 1822 a pri p. ¢. 1820, p. ¢. 1819
sleduje severni hranu ulice Havlickovy p. ¢. 1824/1 az do vychoziho bodu - usti ulice
Havlickovy do ulice Besedni (dnes ul. Rohace z Dubé), kde se hranice uzavira.

Pfesné hranice MPZ jsou patrny z planu MPZ — viz mapova pfiloha.

V dobé platnosti aktyalizace programu regenerace nedoslo ke zméné rozsahu
Méstské pamatkové zény Ceska Lipa provedenim Upravy hranic.

Stejné tak plati, Ze Uzemi pamatkové zony v Ceské Lipé je i v soudasnosti
nadale mozné rozdélovat na &tyfi zakladni typy ploch:

A) Plochy uréujici charakter pamatkové zény
— nejcennéjsi ¢asti MPZ
Jedna se o nejhodnotnéjsi partie MPZ s nejstarSi zastavbou, které byly

podnétem k vyhlaseni pamatkové zény ve mésté Ceska Lipa. Tyto plochy obsahuji
dale uvedené pamatkové hodnotné objekty, soubory a vefejna prostranstvi:

Zastavba okolo némésti T.G. Masaryka, Skroupova némésti a pfilehlych ulic, tj.
prostor uvnitf nékdejSich méstskych hradeb, dale na zapadé namésti Osvobozeni
s dominantou  Augustinianskeho klaStera, na severu Palackeho namésti
s dominantou kostela Panny Marie, na vychodé kostel Sv. Kfize a na jihu Vodni hrad,
vCetné vsech verejnych prostranstvi a komunikaci.

B) Plochy dotvarejici charakter pamatkové zény
— cenné Casti MPZ

Jedna se o ostatni ¢asti MPZ vyrazné spoluutvarejici jeji celkovy charakter.
Konkrétné do této skupiny patfi:

Zejména zastavba podél Marianské ulice a cela rozloha navazujiciho méstskeho
parku, protoZe tyto partie hraji v celkovém vnimani centra Ceské Lipy vyznamnou
roli.

C) Plochy doplnujici charakter pamatkové zony
— ostatni verejné pfistupné casti MPZ

Jedna se o navazujici ¢asti prevazné mladsi zastavby zahrnuté do uzemi zény
z dlivodu dosazeni jeho kompaktnosti. Jedna se o prevazné o bytovou zastavbu
a obCanskou vybavenost pfi okrajich uzemi MPZ:

Bytové domy v I—]avlic"kové a Klasterni ulici, na konci Marianské ul.,
v Mikovcové ul. a ul. Ujezd, pas s pratahem silnice 1/9 a asanované plochy v jizni
casti MPZ s parkovistém U Synagogy, OD Andy a OD Banco, aZ po KD Crystal.

D) Plochy ostatni v pamatkové zéné
— vefejné nepristupné ¢asti MPZ
Samostatné pro ucely zpracovaného programu regenerace uzemi MPZ jsou
zpracovatelem vyc€lenény prostory uvnitf uzavienych vnitrobloki a plochy
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s vyhrazenou zeleni, zvl. soukromé zahrady, u nichz |ze didvodné pFedpokladat pfi
omezeném pohledové uplatnéni v ramci uzemi MPZ méneé striktni hodnoceni zameér
z hlediska naroku statni pamatkové péce.

Demograficky a sociologicky aspekt vyvoje uzemi MPZ:

Méstska pamatkova zéna, tedy puvodni historické jadro mésta, se snazi stale
plnit funkci pfirozeného centra. Tato jeho role byla dfive potvrzena napf. rekonstrukci
radnice €. p. 1 a také provedenim oprav celé fady cennych objektd v SirSim okoli
centralniho namésti T. G. Masaryka. V souc€asnosti vSak byl zaznamenan trend, kdy
méstské centrum s té€zistém na namésti T. G. Masaryka, pozvolna pfestava tuto svou
ulohu hlavniho shromazdisté ve mésté naplfiovat. Tato funkce se naopak zacala
pfesouvat na prostranstvi mezi obchodnim domem BANCO a nakupnim centrem
ANDY, které bylo nazvano naméstim Dr. E. BeneSe. Zde obané mésta a obyvatele
spadoveho uzemi nachazeji dnes vyhledavany typ vyziti v podobé nakupovani a
zabavy v nedalekém KD Crystal, se snadnou moznosti parkovani.

Jako pozitivni se naopak jevi zjisténi, Zze byla pozastavena suburbanizace,
ktera souvisi s vylidihovanim center mést, tzn. vystéhovavani obyvatel do okrajovych
Casti mésta a na ukor volné krajiny se rozSifujicich prfiméstskych oblasti, tj. suburbii.
V Ceské Lipé se také zadal projevovat zvySeny zajem obyvatel bydlet &i vyuzivat
nebytové prostory v centru mésta, v pamatkové zéné. Obyvatelé z mistnich sidlist’ Ci
z jinych lokalit se ve zvySené mife oproti pfedchozim obdobim stéhuji do nové
upravovanych bytu, které se hojné nachazejicich v pamatkové zéné. Souvisi s tim
nadéje, ze centrum mésta se vice zalidni dalSimi stalymi obyvateli, zvySi se tak i
kupni sila, vrati se mali obchodnici a centrum mésta spolu s pamatkovou zénou
znovu ozZije.

K datu 31.12.2011 bylo v Ceské Lipé trvale hladeno 37.168 obyvatel. V letech
2012 a 2013jesté stale dochazelo k mirnému poklesu poctu obyvatel, jednalo se o
doznivajici trend, ktery bylo mozné sledovat po celé pfedchozi programovaci obdobi
2004 — 2012. Obrat v8ak nastal uz v roce 2014, kdy pocet obyvatel zacal pozvolna
mirné stoupat, a tento vyvoj pokracoval i v nasledujicich letech. Z demografického
hlediska je tento nastoupeny trend velmi pozitivni, nebot svédCi o tendenci
stabilizace obyvatel, trvale Zijicich ve mésté Ceska Lipa. Vyvoj poétu obyvatelstva
Ceské Lipy v uplynulém obdobi je zachycen v tabulce &. 2.

Tabulka &. 2: Poget obyvatel na izemi mésta Ceska Lipa.

Datum Zména Celkem
31.12.2012 -211 36 957
31.12.2013 -152 36 805
31.12. 2014 + 138 36 943
31.12. 2015 +215 37 158
31.12. 2016 +43 37 201
31.12. 2017 +204 37 405
31.12.2018 +39 37444
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3.4. POVRCHY KOMUNIKACi A PROSTRANSTVI V MPZ

V uplynulych letech doS$lo k nékolika upravam povrchud mistnich komunikaci,
které svym vzhledem ovliviiuji charakter méstské pamatkové zény. V soucasné dobé
je jiz provedena obnova povrchl ve vétsi ¢asti rozsahu MPZ. Provedené zadlazby
vSak z pamatkového hlediska mnohdy nenavazuji na podobu historickych dlazeb ve
mésté, protoze ty by mély byt realizovany predevSim z kvalitni kamenné mozaiky.
Charakteristickym znakem Ceské Lipy byly plochy komunikaci zadlazdéné tzv.
véjifovou dlazbou provedenou z velkych CediCovych kostek. Plochy chodnikd byly
provedeny bud z ¢ediCové, nebo Zulové Stipané mozaiky formatu cca 50 x 50 x 50
mm. Obrubniky byly provedeny ze Zuly. Stavajici povrchy komunikaci a chodniku
jsou z riznych materiald a podle stafi maji i rozdilnou kvalitu.

Uprava povrchii komunikaci a vefejnych prostranstvi by méla vzejit
z koncepcéniho Fedeni, které bude vychazet z reSersi historickych pramenu, zajisténi
dobové fotodokumentace, nalezu historickych dlazeb pomoci destruktivniho
stavebné — historického prlizkumu a pozadavku organt pamatkové péce.

Na uzemi MPZ Ceska Lipa je mozné vysledovat 3 zakladni typy historickych dlazeb:

Ceditova zlomkova dlazba

Jedna se patrné o nejstarSi dochovanou dlazbu, kterou je mozné datovat do
obdobi po poslednim velkém pozaru v roce 1820 az do pocatku 20. stoleti. Dlazba je
charakteristicka skladbou z nepravidelnych zlomkua cedice. Vzdy ve stfedu
komunikace byl zaloZzen vyrazny podélny odvodrovaci Zlab z kamenl obdélného
tvaru. Do této skupiny patfi napf. dochované fragmenty dlazby okolo kasny na
namésti T.G. Masaryka. Z dochované archivni fotodokumentace je patrné, Ze tato
dlazba v 19. stoleti kryla celou plochu namésti.

Zulova dlaZzba

Jedna se o zulovou dlazbu formatu cca 120x120 mm loZzenou do v&jifa.
Dlazbou byly zadlazdény zejména hlavni ulice. Dlazby byly provedeny v obdobi tzv.
prvni republiky v prvni tfetiné 20. stoleti. Dlazba je dodnes vétSinou skryta pod
soucasnym asfaltovym povrchem komunikace.

Zadlazba chodnikUl

Do této skupiny patfi zejména vapencovo ¢ediCova mozaika s rostlinnymi ornamenty,
ktera byla standardné pokladana v obdobi secese az do pocatku 1. svétové valky
v roce 1914. Jedna se o kombinaci ¢ediCové a vapencoveé Stipané mozaiky formatu
cca 50 x 50 mm, v obrubnicich z barevnych vapencu.

Ve sledovaném obdobi doslo k uréitym negativhim zasahim do ploch
komunikacni sité a verejnych prostranstvi, které vedly ke zhorSeni
pamatkovych, historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot
prostiedi v ramci méstské pamatkové zény Ceska Lipa (chodniky Marianska,
Jiraskova ulice). Naopak jako priklad uspésni realizace je mozné uvést
rekonstrukci chodniki v Sokolské ulici.
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Déale by proto bylo vhodné zpracovat pro potfeby koncepéniho planovani
jednotlivych oprav a rekonstrukci mistnich komunikaci ,Generel povrchl komunikaci
a verejnych prostranstvi v pamatkové zoné", ktery by mél konkrétné umét odpovédét
na otazku, jaky material je kde vhodné pouzit v kontextu historického prostiedi.
Generel zadlazeb by mél byt zpracovan v dostateCné podrobném méfitku vCetné
odpovidajiciho stupné architektonického detailu (sparofezy dlazeb, zakon&eni dlazeb
u obrubnikd a objektu, vSechny ostatni potfebné podrobnosti). Obecné by vzdy mélo
byt pravidlem, Ze kdyz se pod asfaltovym povrchem nachazi plvodni dlazba, bude
rehabilitovana.

Tento podklad musi zaroven zohlednit nutné upravy vefejnych prostranstvi
v zavislosti na potfebach jejich funkce vramci systému vyuZiti volnych ploch.
Zpracovany material tak mdze vhodnym zpusobem nasmérovat budouci rozvoj
vefejnych prostranstvi na zakladé zmapovani soucasného vyuziti uzemi, vCetné
systému zelené a dopravy, zjiSténi pfirozenych center lokalit a jejich atraktivity. Na
zakladé tohoto dokumentu by pak mély byt teprve koncipovany konkrétni projektove
dokumentace pro realizaci jednotlivych akci.

3.5. STAVAJICi ZASTAVBA V MPZ

Zastavba v MPZ Ceska Lipa je tvofena ucelenymi architektonickymi soubory a
ostatni zastavbou, ktera je realizovana pfevazné v fradové formé podél komunikaci
(plati pro zastavbu v centralni ¢asti MPZ v Sir§im okruhu nameésti T. G. Masaryka).
Zastavba odpovida prfevazné puvodnimu puadorysu mésta a jeho historické parcelaci.
Z hlediska hmotového uspofadani zastavby nedoslo v rozsahu uzemi MPZ béhem
uplynulého obdobi pfedchozi aktualizace programu regenerace k poskozeni ani
zasadnimu naruSeni stavajiciho hmotového usporadani zastavby, vyjma nékolika
nepovolenych prestaveb dvornich kfidel objektl nebo pristaveb ve dvornich ¢astech
parcel. V zasadé pozitivné Ize hodnotit v uplynulém obdobi provedenou dostavbu
proluky v Sokolské ul., doplnéni torza domu &. p. 257.

Stavajici zastavba je stabilizovana a nevyZaduje vyznamny urbanisticky
zasah, s vyjimkou dokomponovani nékolika proluk v ulici Sokolské, narozi ulic Trzni
a Prokopa Holého s torzem pamatkové chranéného domu ¢&. p. 159 a narozi ulic
Berkovy a Zamecké s torzem pamatkové chranéného domu €. p. 100, ktery od
predchozi aktualizace PR proSel vyraznou degradaci po poZaru a v soucasnosti je
jeho stav havarijni.

Ucelené soubory zastavby jsou charakteristické pro centralni ¢ast MPZ
soustfedénou okolo namésti T.G. Masaryka, Skroupova namésti a okolnich ulic
Jindficha z Lipé, Sokolské, Klasterni, Zizkovy, spodni &asti Marianské po Palackého
nam., Jiraskovy, Moskevské a Zamecké, tedy de facto oblast vymezenou obvodem
nékdejSich méstskych hradeb. Forma zastavby se ustalila po poslednim velkém
pozaru v roce 1820. V prvni poloviné stoleti vyrostla na misté shofelych baroknich a
renesanénich objektll nova zastavba provedena ve vrcholné klasicistnim slohu.
V mnoha pfipadech se ve vétSiné objektd dochovaly starSi, zejména barokni a
renesancni konstrukce, v€etné klenutych sklepnich prostor, jejichz pavod saha az do
obdobi gotiky.
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Mezi nejvyznamnéjSi architektonické soubory v MPZ patfi dosud jesté
dochované fragmenty komplexu méstského opevnéni (zbytky hradeb a hradebniho
pfikopu jsou patrné v Sokolske, Klasterni, Vézeriské a Panskeé ulici; ¢ast hradebni zdi
je pfistupna v proluce vedle kavarny Union), také kostel VSech svatych s arealem
klastera, dale zficenina hradu Lipy a zastavba namésti T. G. Masaryka a Skroupova
namesti.

Dal$i dochované soubory historické zastavby v Ceské Lip&, nejen v ramci
uzemi MPZ, I1ze rozdélit z hlediska architektonického do téchto zakladnich kategorii:

- goticka a renesancni architektura— nejstarsi historicka zastavba mésta (fragmenty
meéstského opevnéni, torzo hradu Lipy, kostel sv. Mafi Magdalény — za hranici
MPZ, Cerveny dim, kostel PovySeni svatého KFize + fada sklepi a pfizemkd
domu v historickém jadru — napf. radnice ¢.p. 1, €.p. 130 dnesni restaurace U
Hrabala, aj.),

- barokni architektura — z plivodnich baroknich objektll se po pozaru v roce 1820
mnoho nezachovalo (vyznamnou architektonickou pamatkou tohoto obdobi je
klaster Augustiniant s bazilikou VSech Svatych, kostel Narozeni Panny Marie
nebo napf. €.p. 132 dnes Hotel Morris na namésti T.G.M., morovy sloup

Vv s

svych konstrukcich barokni prvky),

- unikatni roubena architektura z 18. — 19. stoleti pochazi z obdobi pfed poslednim
velkym pozarem roku 1820 (dum ¢&.p. 300 v ul. Pani Zdislavy se zdénym
pfizemim, celodfevény dim &.p. 508 v Mikovcové ul. a pfevazné roubeny dim
C.p. 492 v ul. Rohace z Dubé — za hranici MP2),

- klasicistni a neoslohova architektura ma v Ceské Lipé svdj ptvod v dobé& rozsahlé
prestavby mésta po velkém pozZaru v roce 1820 (pfevazna Cast zastavby okolo
namésti T.G. Masaryka, ékroupova nameésti, a hlavné ulic Jindficha z Lipé,
Zamecké, Prokopa Holého, Moskevské, Jiraskovy, Zizkovy a spodni &asti
Marianské je z velké Casti klasicistni; vyjimku tvofi pouze nékolik secesnich a
novodobych pfestaveb, empirova kasna na namésti T.G. Masaryka),

- historizujici _zastavba (neorenesanéni budova hlavni posty ¢&.p. 194, objekt
byvalého Krajského soudu a véznice — dnes Okresni soud, budova Obchodni
akademie na nam. Osvobozeni, budova Stfedni odborné Skoly v Marianské ul.,
Méstska télocvicna z roku 1877 v Havlickové ul. nebo Méstska nemocnice z roku
1893 v ul. Pod Holym vrchem, aj.),

- secesni zastavba (kavarna Union postavena v roce 1907 a secesné prestavéné
star§i domy — napf. na nameésti T.G. Masaryka kavarna Split €.p. 198, restaurace
Morris €.p. 133, sidlo VZP €.p. 167 a cestovni agentura €.p. 172, vilova zastavba
okolo Marianské ulice, mimo hranice MPZ — byvaly hotel Bahnhof, dnes Olympia
¢.p. 854 a 855, restaurace Stfelnice, apod.)

Obecné lIze konstatovat, ze v navrhovém horizontu predchozi aktualizace
programu regenerace celkové nedoslo k zasadnimu poskozeni hmotnych ani
pamatkovych hodnot dochované historické zastavby Méstské pamatkové zény
Ceska Lipa, vyjma fatalni destrukce na domé &. p. 100 po pozaru v r. 2015.Ve
sledovaném obdobi nedoslo k zadnym vyrazné negativhim zasahim do
panoramatu mésta a do vnimani jeho charakteristické stfesni krajiny, které by
vedly k vyznamnému zhorseni pamatkovych, historickych, architektonickych a
urbanistickych hodnot prostiedi Méstské pamatkové zény Ceska Lipa.
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3.6. TECHNICKY STAV OBJEKTU V MPZ

Technicky stav objektll nachazejicich se v MPZ je velmi rdznorody. Nachazi
se zde objekty, které jsou po zdafilé rekonstrukci, ale i objekty, na nichz jsou
provedené opravy spiSe ke Skodé pamatkové podstaty, nebot dozilé stavebni
materialy jsou nahrazeny nevhodnymi novodobymi materialy, které se od originala
neopodstatnéné odliSuji napf. jinym zpracovanim detaild, jinou proporci, atd. Mimo to
doSlo ke zhorSeni stavu nékterych objektl, coz je pfevazné zpusobeno Spatnou
financni situaci jejich vlastnik(. Obecné v8ak Ize konstatovat, Ze ploSna pamatkova
ochrana neni kontraproduktivni.

| vroce 2019 stale plati, Ze spoleCnym jmenovatelem stavebnich poruch na
fadé historickych objektd v Ceské Lipé jsou:

— dozivajici nebo dozila stfesSni krytina a s tim souvisejici zatékani atmosfeérickych
srazek do objektu (dusledkem poskozeni stfeSniho plasté a souvisejiciho
zatékani je napadeni krovu)

— dozivajici nebo dozila kominova télesa,
— dozivajici nebo dozilé fasadni plaste,

— dozivajici nebo dozilé truhlarské, tesarfské, kovaiské a zamecnické prvky
(historicka okna, dvefe, konstrukce krovl a stropl, zavésy oken a dvefi, kliky,
madla, vjezdova vrata a vstupni branky, ...)

Na zakladé fyzickych a vizualnich prizkum( celé Fady objektd v MPZ
provadénych na konci roku 2018 je zpracovatelem konstatovano, Ze pfevazna Cast
objektli a pamatek v MPZ Ceska Lipa je v pfiblizné stejném, nebo o néco lepsim,
stavebné — technickém stavu, nez byl zaznamenan pfi prizkumech v roce 2012.
ZlepSeni je zfejmé zejména u mnoha objektl, pfi jejichz opravach byly vyuzity také
prostfedky z Programu regenerace Ministerstva kultury CR &i jinych dotaénich tituld
zaméfenych na obnovu &i restaurovani kulturnich pamatek nebo objektd tvoficich
tzv. pamatkovy potencial pamatkové chranénych uzemi.

3.7. STAVEBNE - HISTORICKE A ARCHEOLOGICKE PRUZKUMY V MPZ

V Ceské Lipé& nebyly v minulosti zpracovavany ploné stavebné — historické
prazkumy (pasporty) centra mésta dle platné metodiky. V roce 1984 byla SURPMEM
Praha zpracovana stavebné — historicka revize historického jadra s pfihradebnimi
bloky, kterd umozniuje ucinit pouze orientacni stavebné — historické hodnoceni celé
fady objektu.

Stavebné& — historické prizkumy byly vletech 1992 — 2018 zpracovavany
spiSe jen nahodile v disledku jednotlivych stavebnich aktivit.

V dobé platnosti pfedchozi aktualizace programu regenerace nebylo na uzemi
MPZ Ceska Lipa pfikroeno k provedeni zadnych ploSnych predstihovych nebo
zachrannych archeologickych prizkumu.
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3.8. PODZEMiV MPZ

Pod mnoha objekty v historickém jadru mésta se nachazeji stfedovéké sklepni
prostory. Jedna se o jedno nebo dvoupatrové gotické &i renesanéni sklepy. V Ceské
Lipé nebyl, v dobé platnosti programu regenerace uzemi MPZ ani nikdy pfedtim,
proveden komplexni prizkum podzemnich prostor v historickém jadru mésta.

V idealnim pfipadé by mélo byt provedeno odborné geodetické zaméreni 3D
metodou a fotodokumentace vSech podzemnich prostor alespon okolo namésti T.G.
Masaryka a Skroupova namésti. Dale by v téchto sklepich mél byt proveden
stavebné — historicky priuzkum. Nasledné je pak mozné zpracovat koncepni
material, ktery by se zaméfil na zachovani mimoradnych historickych a pamatkovych
hodnot Ceskolipského podzemi a budouci mozné vyuziti alespori €asti nejstarSich
podzemnich prostor v Ceské Lipé.

3.9. PAMATKOVA OCHRANA A PECE V RAMCI MPZ

Méstska pamatkova zéna v Ceské Lipé byla vyhlaSena v roce 1992, aby bylo
zajisténo zachovani kulturné — historickych a urbanisticko — architektonickych hodnot
meéstskeho jadra.

Pfedmétem ochrany a pécCe v pamatkové zoné jsou:

a) historicky pldorys a jemu odpovidajici prostorova a hmotova skladba, méstské
interiéry, v€etné povrchi komunikaci a historické podzemni prostory,

b) panorama pamatkové zény a hlavni dominanty v blizkych i dalkovych pohledech,
c) nemovité kulturni pamatky uvedené v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR
d) ostatni objekty v pamatkové zéné

e) vefejna zelen v pamatkové zéné

Na Uzemi Méstské pamatkové zény Ceska Lipa se nachazi 36 zapsanych
kulturnich pamatek. Z toho 32 jednotlivych objektl a 4rozsahlejsi arealy (kostel
Narozeni Panny Marie s arealem, kostel PovySeni svatého KFize s arealem, areal
Augustinianského klastera s kostelem VSech Svatych, areal Vodniho hradu Lipy),
a navic sochy zapsané kulturnimi pamatkami, které jsou umistény v lapidariu
Vlastivédného muzea a galerie.

3.9.1. Seznam nemovitych kulturnich pamatek zapsanych v Ustrednim
seznamu kulturnich pamatek CR, které se nachazeji na uzemi MPZ
Ceska Lipa
V tabulce €. 3 je uveden aktualni seznam nemovitych kulturnich pamatek
nachazejicich se v Ceské Lipé. Tento seznam byl pfevzat z online Pamatkového

katalogu NPU a byl podle skuteénych dajti provéfen na generalnim reditelstvi NPU
v Praze.
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Tabulka &. 3 - hlavni: Seznam zapsanych nemovitych kulturnich pamatek v Ceské Lipé — tzemi MPZ

Cislo rejstfiku  [C.p. Pamatka Ulice, nam./umisténi
29320/ 5-2774 |- areal kostela PovysSeni sv. KFize ul. Moskevska
18743 /5-2776 | areal kostela Narozeni Panny Marie ul. Marianska

22311 /5-2779 | sloup Nejsvétéjsi Trojice nam. T.G. Masaryka
46587 / 5-2780 |- kadna nam. T.G. Masaryka
50709 / 5-5883 |1 radnice nam. T.G. Masaryka
50789 / 5-5884 |2 méstansky dum nam. T.G. Masaryka
19837 /5-2786 |3 méstansky dum nam. T.G. Masaryka
14121 /5-2787 |4 méstansky dum nam. T.G. Masaryka
18207 / 5-2810 [29 meéstansky dim ul. Erbenova
38858/ 5-2814 |54 méstansky dim ul. Zamecka

46637 [ 5-2773 |57 letohradek Cerveny diim ul. U Vodniho hradu
33047 /5-2772 |63 areal zficeniny hradu Lipy ul. U Vodniho hradu
21196 / 5-2804 |82 meéstansky dim ul. Moskevska
23403 / 5-2808 |100 spravni budova, Kounictv dim ul. Berkova

33401 /5-5007 (113 méstansky diim, kavarna Union ul. Jindficha z Lipé
28014/ 5-2788 (132 méstansky dum nam. T.G. Masaryka
27927 /1 5-2792 (137 méstansky dum nam. Skroupovo
27746/ 5-2793 (138 Skola nam. Skroupovo
41400/ 5-2794 (139 méstansky dim nam. Skroupovo
10686 / 5-5626 (159 méstansky dim ul. Trzni

44039 / 5-5345 [171 méstansky dum nam. T.G. Masaryka
36532 /5-2789 (172 méstansky dum nam. T.G. Masaryka
27882 /5-2795 (189 Satlava ul. Vézeriska
47280/ 5-2791 |195 méstansky dum nam. T.G. Masaryka
23028 /5-2790 (198 méstansky dim nam. T.G. Masaryka
19033 /5-2796 204 méstansky dim ul. Marianska

14206 / 5-2802 [258 méstansky dim ul. Sokolska

23304/ 5-2777 [297 s;ezf‘l'@”\?s:gg'gcggﬁo klaStera ve. klasterni |4 Osvobozeni
23200/ 5-2816 (300 méstansky dim ul. Pani Zdislavy
19861/ 5-2797 |[532 méstansky dum ul. Marianska

19825 /5-2798 (539 méstansky dum ul. Marianska
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18817 /5-2801 [576 hospoda nam. Palackého
16306 / 5-2799 595 méstansky dim ul. Marianska
15695/ 5-2800 (601 méstansky dim ul. Marianska
13994 /5-2811 (707 méstansky dum ul. Jiraskova
10261/ 5-5562 (713 méstansky dum ul. Jiraskova
Tabulka &. 3 — &éast: Sochy z tzemi Ceské Lipy umisténé v lapidariu (klasterni zahrada)

Cislo rejstfiku

Kulturni pamatka

Plvodni umisténi

54575/5-2871

smiréi kiiz, kamenna stéla s reliéfem kfize

osada Castolovice

52395/5-2892

54570/5-2819

osada Lada

54602/5-3122

osada ManusSice

47678/5-3125  |soubor soch Panny Marie Bolestné a Bi¢ovaného Krista Mafrenice
52735/5-3056  |socha Archandéla Michaela Kravare
54609/5-3212  |socha sv. Antonina Pihel
54621/5-3315  |sousoSi Piety Stvolinky
54630/5-3435  |sousosi Piety Zakupy

Tabulka &. 3 — éast: Nemovité kulturni pamatky v k. 4. Ceska Lipa, ovéem mimo uzemi MPZ

Cislo rejstfiku  [C.p. Pamatka Ulice, nam./umisténi
33485/5-2775 721 kostel sv. Mafi Magdalény s probo3stvim arr]:]?;:;:n? nabrezi,
24769/5-2803 651 byvaly méstsky pivovar ul. Moskevska
28334/5-2807 658 ddm, hostinec Arbes ul. Moskevska
19786/5-2815 670 byvala textilni tovarna ul. U Kartounky
24003/5-2778 | Zidovsky hrbitov ul. U Stfelnice
54564/5-2782 | obelisk, pilif s monstranci ul. Zeleznitarska
31720/5-2784 | bozi muka ul. Partyzanska
27926/5-2785 - hrob Viléma Horna, nahrobek méstsky hibitov

Zvlastni pozornost byla vénovana 5 arealim kulturnich pamatek.

e areal kostela Povyseni sv. Kfize

e areal kostela Narozeni Panny Marie

e areal zficeniny hradu Lipy

e areal Augustinianského klastera v¢€. klasterni baziliky VSech svatych

o Sochy umisténé v lapidariu Vliastivédného muzea
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K témto aredlim byly zaslany z Narodniho pamatkového ustavu, generalniho
Feditelstvi podrobné vypisy z Ustfedniho seznamu kulturnich pamatek, které jsou
pfilozeny. Provedeni revize rozsahu, ke kulturni pamatce Berklv zamek, puvodni
vodni hrad Lipy, si vyzadalo jednani pracovni skupiny pro projednavani
problematickych otazek vedeni Ustfedniho seznamu kulturnich pamatek Ceské
republiky, sloZzené ze zastupcl Ministerstva kultury — odboru pamatkové inspekce a
odboru pamatkové pése a NPU.

Vypisy areall z Ustfedniho seznamu kulturnich pamatek jsou uvedeny
v nasledujicich tabulkach.

Né&které nemovité kulturni pamatky se v ramci k. U. Ceska Lipa nachazeji také
mimo uzemi MPZ(viz vySe uvedena tabulka). DalSi pamatky jsou jesté evidovany na
Uzemi pfidruzenych &asti mésta Ceska Lipa, tj. v Castolovicich, Dobranové, Dolni
Libchavé, Dubici, Ladech, Manusicich, OkfeSicich a PiseCné.

V pfipadé téchto pamatek, které lezi mimo MPZ, Ize na jejich obnovu Zadat
pfispévek z jinych fondi Ministerstva kultury CR, kromé& Programu na regeneraci
MPR a MPZ. Je to pfedné program Podpora obnovy kulturnich pamatek
prostfednictvim obci s rozSifenou pusobnosti, dale Havarijni program a Program
zachrany architektonického dédictvi.
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3.9.2. Prehled objekti na uzemi MPZ vhodnych k navrzeni na prohlaseni za
kulturni pamatku

V Méstské pamatkové zoné Ceska Lipa se nenachazi Zadny objekt, ktery by
byl aktualné v soudasné dobé feSen navrhem na prohlasSeni za kulturni pamatku dle
zakona ¢. 20/ 1987 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

Zpracovatel v minulosti uvadél doporu€eni pro pracovni skupinu k podani
navrh na prohlaseni véci kulturni pamatkou Ministerstvu kultury CR, s t&mito vSak
nebylo nijak dale pracovano. Pfresto tato doporuceni maiji i nadale své opodstatnéni.
Mezi dal$i architektonicky a urbanisticky hodnotné objekty nachazejici se v Ceské
Lipé na uzemi MPZ patfi a jeji ,pamatkovy potencial® by mohlo do budoucna
zhodnotit prohlaSeni nasledujicich objektd nemovitymi kulturnimi pamatkami.

* Puvodné evangelicky kostel s &. p. 1250 dnes slouzici Cirkvi Ceskoslovenské
husitské, spolu s farou €. p. 496, se nachazeji na ul. Jana Rohace, pfi zapadnim
okraji méstskeho parku.

« Jeden z né&kolika méalo zbyvajicich pfevazné drevénych domul v Ceské Lipé se
nachazi na Mikovcové ul. €.p. 508, pfi vychodnim okraji méstského parku.

* Vyraznym objektem v ramci MPZ je budova Stfedni odborné Skoly a Stfedniho
odborného ucilisté s €. p. 545 na Marianské ul., stejné tak doporucuje zpracovatel
zvazit pamatkovou ochranu neoslohového schodisté zul. Jindficha zLipé na
Skroupovo namésti (postaveno r. 1870 po rozebrani zbytk( kostela sv. Petra a Pavla
zniCeného pozZarem) pfip. vC€etné celého prostoru namésti s dochovanymi zaklady
gotického kostela (archeologicka pamatka).

+ Zvyrazné mladSiho obdobi jsou dnes jiz architektonické kvality spatfovany
v budové tvz. byvalych telekomunikaci s €. p. 2675, pfiznacné v ul. U Spoju, budové
kulturniho domu Crystal s €. p. 2942, nebo obchodniho domu dnes znamého jako
Banco, dfive Uran, s €. p. 2662 (vSe realizace z 80. let 20. stol.).

V Ceské Lipé se tak nachazi cela fada objekt(, které predstavuji stavebni pamatky
z jednotlivych etap architektonicko — historického vyvoje mésta. ProtoZe se jedna ve
vSech uvedenych pfipadech z architektonicko — historického hlediska o typologicky
zajimavé objekty, dava zpracovatel pracovni skupiné opét ke zvazeni, zda
neiniciovat navrh téchto objektu k individualni pamatkové ochrané.

Dal8i hodnotné a stylové Cisté objekty, které by bylo mozné doporudit k prohlaseni za
kulturni_ pamatku, se nachazeji také za hranici uzemi MPZ (napf. sloup se sochou
Krista v Moskevské ul. pfed pivovarem, primyslova Skola a méstska télocvicna
v HavliCkové ul. nebo budova dnesniho Okresniho soudu na Déc&inské ul.). Zdafilé
ukazky moderni architektury pfedstavuji nové identifikované hodnoty zastavby
mésta, které by Ceska Lipa mohla prezentovat jako svoji vyraznou pfednost (napr.
smutecéni sin u hrbitova, nemocni¢ni komplex, zakladni Skola sidlist¢ Sever nebo
budova dnesni ZUS).
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4. NAVRH PR MPZ CESKA LIPA 2019 - 2025

Navrh na pokradovani Programu regenerace MPZ Ceska Lipa, zpracovany
pro programovaci obdobi v horizontu let 2019 — 2025, navazuje na dosavadni
program zlet 2012 — 2018. V pfedchozi kapitole bylo provedeno zhodnoceni
stavajiciho pribéhu programu a doposud pfipravenych koncepcénich a konkrétné
realizovanych akci v Ceské Lipé& v ramci probihajici regenerace tGzemi jeji MPZ.

Novy navrh Programu regenerace MPZ Ceska Lipa specifikuje ve formé
rozvahy dalSi naméty na opravy, rekonstrukce i sanace nize uvedenych historickych
objektli vramci Uzemi MPZ Ceska Lipa, v prevazné vétsing chranénych jako
nemovité kulturni pamatky. Zaroven je pfitom nutné si uvédomit, Ze se jedna vzdy o
objekty s vysokou pamatkovou hodnotou, pfestoze pfimo v majetku mésta Ceska
Lipa je pouze Cast téchto nemovitosti.

Navrhova €ast dale obsahuje doporuceni na prohlaseni dalSich objektd v MPZ
za kulturni pamatky a navrh na zajisténi dalSich koncepc€nich opatfeni, ktera mohou
pomoci zjednodusit administrativni postup v procesu pfipravy a projednani povoleni
stavebnich uprav nebo pamatkové obnovy u nékterych nemovitosti v MPZ.

Textova &ast zpracovaného materialu je doplnéna mapou uzemi MPZ a
tabulkovou &asti s fotodokumentaci.

4.1. KONCEPCNIi A PROJEKTOVA PRIPRAVA V MPZ
4.1.1. Verejna prostranstvi a komunikace

V navrhovém horizontu by mélo byt pokraCovano v obnové pavodnich povrch
komunikaci, chodniku a vefejnych prostranstvi, pfi nichz maji byt pouzity prevazné
preferované historické materialy (¢edi¢, vapenec, Zula) namisto novodobé betonové
dlazby nebo asfaltového povrchu.

Nejvyznamné&j$i akci v tomto ohledu bude revitalizace prostoru Skroupova
namésti s obnovou zadlazby v&etné pfilehlych komunikaci, chodnikd i schodisté
do ul. Jindficha z Lipé.

Jako koncepéni podklad pro kvalitni a smysluplnou obnovu komunikaci,
chodnikl a verfejnych prostranstvi je dllezité zpracovat ,Generel povrchi
komunikaci a verejnych prostranstvi“ vhodny nejen v pamatkové zéné, ktery by
predchazel pfipravé fadné projektové dokumentace a mohl tak slouzit pro potreby
koncepcniho planovani jednotlivych oprav a rekonstrukci mistnich komunikaci.
Konkrétné by mél odpovédét hlavné na otazku, jaky material je kde vhodné pouzit
v kontextu daného historického prostredi.

Je vhodné zpracovat generel verejnych prostranstvi, jez by mél pfedstavovat
dulezitou dohodu o vychodiscich pro budouci sméfovani rozvoje vefejnych
prostranstvi. Snazi se jednak mapovat souasné vyuziti uzemi, v€etné systému
zelené Ci dopravy, urcit pfirozena centra lokalit a jejich atraktivitu pro obyvatele a
navstévniky mésta, a determinovat tak potfebu jeho vhodného vyuziti. Na zakladé
toho potom nabizi zpusoby, jak s misty spravné pracovat, aby ve vysledku pfispély
k celkovému rozvoji mésta a zkvalitnéni jeho prostredi.

Generel zadlazeb by mél potom podrobné specifikovat pouziti konkrétnich
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materiall s ohledem na historicky kontext, ale zaroven na aktualni potfeby vyuZiti
dotéenych vefejnych prostranstvi. Generel proto musi byt zpracovan v dostatec¢né
podrobném meéfitku s odpovidajicim stupném architektonického detailu, vcetné
vhodnych sparofezu dlazeb, jejich zakon€eni u obrubniki a objektd, pfip. dalSich
podrobnosti, napf. doporuéena podoba vystraznych past pro osoby se snizenou
schopnosti orientace nebo uli¢nich vpusti pro odvod srazkoveé vody, apod.

Obecné by se mélo stat zakladnim pravidlem, Ze pokud je pod asfaltovym
povrchem skryta puvodni kamenna dlazba, je naprosto legitimnim pozadavkem, aby
tato byla odpovidajicim zplisobem rehabilitovana.

NejvyznamnéjSi akci mésta z tohoto okruhu investic, ktera se aktualné jiz
pfipravuje, bude obnova prostranstvi na Skroupové namésti, véetn& pfilehlych
chodnikl a komunikaci. Na zakladé vysledkl provedené analyzy a soupisu
pozadavkl mésta ma byt vyhlaSena architektonicka soutéz na celkové feSeni.
Dnedni Skroupovo, dfive Skolni namésti s gotickym farnim kostelem sv. Petra a
Pavla, se nachazi ve vyznamné poloze historického jadra Ceské Lipy a zdejsi
pamatkové zény, a proto by se ktomuto vyznacnému prostoru mélo pfistupovat
velice zodpovédné a s pokorou k jeho historickym odkazam.

Dalsi podobné naroCnou akci bude ve vyhledu pfedstavovat revitalizace
prostoru dnesSniho namésti Osvobozeni pfed budovami byvalého augustinianského
klaStera, v souCasnosti Vlastivédného muzea a galerie, a kostela VSech Svatych,
vCetné navazujiciho napojeni do Sokolské ulice, a pfipadné souvisejiciho FeSeni
proluky na narozi Sokolské a Trzni ulice, se zde uvazovanou vystavbou nové
méstské knihovny (na kterou v r. 2018 probéhla architektonicka soutéz).

Déale by mél byt zpracovan souhrnny a podrobny material, ktery se bude
koncepcné zabyvat problematikou méstského mobiliare — regulace jeho pouziti a
feSeni vhodné podoby, v navaznosti na generel vefejnych prostranstvi.

V takovych regulativech by mélo byt obsazeno:

— design, material, barva a umisténi v€. vysky stozarl se svitidly vefejného
osvétleni,

— design, material, barva a umisténi lavi¢ek, odpadkovych kosu, hydrantd, apod.,

— design, material, barva a umisténi v&. obsahu prvku informacniho systému, napf.
oznaceni nazvu ulic aj.,

— pozadovana forma, tvar, vyraz a umisténi vyvésnich §titd a reklam v historickém
jadru mésta by méla byt dle nazoru zpracovatele podle moznosti sjednocena.

4.1.2. Stavebné - historické a archeologické priuzkumy

Pfi vSech stavebnich aktivitach v MPZ maji byt respektovany nasledujici
obecné zasady:

— Pfi_jakychkoli upravach objektd zapsanych kulturnich pamatek je potfebné
zpracovat SHP, jehoz zakladnim ukolem je zjiSténi, shromazdéni a utfidéni
maxima informaci o konkrétni stavebni pamatce. Ziskané vysledky potom slouzi
pfedné pro ucely pamatkové péce, ale rovnéz k rozSifovani a doplfiovani poznani
vefejnosti, tedy obecné popularizaci pamatkovych hodnot a potfeby jejich
ochrany, ktera se pak projevuje jako pozitivni efekt pfi regeneraci uzemi formou

27 TEXTOVA CAST



Aktualizace Programu regenerace MPZ Ceska Lipa
Autor — Ing. Bc. Martina Sommerova 2019

uvédoméni si jeho historického charakteru a jedine¢nosti.

— Pri v8ech zasazich do terénu je zakonnou povinnosti stavebnika zamér predem
oznamit Archeologickému ustavu AV CR, v.v.i., a umoZnit na budoucim stavenisti
provedeni zachranného archeologického vyzkumu. Ziskané vysledky opét slouzi
nejen pfimo pro potfeby pamatkové pécCe, ale rovnéz obecné k rozSifovani
povédomi o hodnotach zanechanych minulosti v prostfedi naSseho soucasného
Zivota, jejich prezentace muze vefejnosti napomoci k docenéni historického
vyznamu uzemi.

4.1.3. Regulaéni plan

Méstska pamatkova zéna byla v Ceské Lipé&, stejné jako v fadé dalSich mést
CR, vyhlagena proto, aby bylo legislativné zaji$téno zachovani kulturné —
historickych a urbanisticko — architektonickych hodnot jejiho historického centra —
méstského jadra. Konkrétnim nastrojem, kterym se fidi usmérnovani vystavby a
provozu v MPZ, je kromé obecné platnych pravnich predpist a také vedle programu
regenerace, platny uzemni plan mésta.

Pro lepSi stanoveni regulativ a limitd méstského centra je vyhodné mit
k dispozici pro MPZ zpracovanou podrobnéjSi uzemné planovaci dokumentaci
v podobé regulaéniho planu. Vzhledem ke znacné finan¢ni narocnosti jeho pofizeni
je dosazeni tohoto pozadavku vzdy velmi komplikovanou zalezitosti.

PFesto byl v roce 2006 v Ceské Lipé& pofizen regulaéni plan centralni zény
mésta Ceska Lipa, ktery zpracovala S. P. A. D. spol. s r.o0. (zodpovédny projektant
Ing. arch. Filip Repka, CKA 01180). RPCZ mésta Ceska Lipa byl schvalen
usnesenim Zastupitelstva mésta ¢. 36/06 ze dne 20. 12. 2006. Tento vSak je bohuzel
nyni jiz zastaraly a bylo by dobré vypracovat regulaéni plan novy, protoze uz pavodni
material z r. 2006 pocital s jeho pravidelnou aktualizaci jednou za 4 roky.

Tento dosud platny regulaéni plan uvadi napf. zcela vazné minény zamér
regenerace Vodniho hradu s obnovenim casti vodniho pfikopu a symbolickou
obnovu €asti byvalého mlynského nahonu v obloukové trase podél Erbenovy ulice se
zamérem vratit uzemi Vodniho hradu do historické ostrovni polohy. Takovou vizi Ize
dle nazoru zpracovatele z dnesniho pohledu vnimat jako zna¢né nadnesenou az
prakticky nerealnou, mimo jiné také proto se jevi aktualizace tohoto regulacéniho
planu jako potfebna.

Aktualizovany regulacni plan by mél opét prfesné stanovit podrobné podminky pro
vyuziti pozemkd, pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi, a v neposledni fadé slouzit
pro lepSi uchopeni veSkerych omezeni vyplyvajicich z regulativ a limitd nastavenych
pro méstské centrum.

Ovsem i pfes souCasnou absenci aktualniho regulaéniho planu je nutné pfi vystavbé
v MPZ dodrzovat stavajici uli¢ni ¢ary a blokové usporadani, které urCuje puvodni
trasovani komunikacni sité a historicky vyvoj zastavby mésta. Pro rekonstrukce
vSech stavajicich objektd v ramci MPZ (tedy nejen zapsanych kulturnich pamatek)
jsou navrzena nasledujici regulativa:

— dodrzet stavajici ulicni ¢aru,

— dodrzet stavajici blokové usporadani,
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respektovat puvodni vysSku rekonstruovanych objektu, v odldvodnénych pfipadech
ji v8ak Ize pfizpusobit sousednim domim,

zachovat konstrukci a tvar krovu,

zachovat pavodni material stfeSni krytiny, ktery je charakteristicky pro MPZ
(klasicka palena taska, pouze v opodstatnénych pfipadech tzv. ethernit, pfitom
vzdy pujde o stfedni krytinu Cervené barvy, jen ve vyjimeénych pfipadech Ize
pouzit médény plech),

pouzivani falcovaného plechu na pozdné klasicistnich objektech neni vyloucené,
ovSem pfi splnéni podminek statni pamatkové péce v individualné posouzenych
pfipadech,

zamezit pouzivani bonského Sindele nebo podobnych Ziviénych stfesSnich krytin,
zamezit pouzivani falcovanych aluminiovych a poplastovanych stfeSnich krytin,

omezit instalaci technickych zafizeni (satelity, antény apod.) v pohledové
vyznamnych Castech stfeSni krajiny centralni ¢asti MPZ — naskyta se moznost
instalace téchto zarizeni ve dvornich ¢astech stfeSnich ploch,

pouzivat dfevéné konstrukceVoken a dvefi, véetné odpovidajiciho kovani,
respektovat puvodni niveletu ulic a prostranstvi, nezvySovat ji,

nezvysovat uzitnou plochu objektl nastavbami, ale maximalné vyuzit stavajicich
prostor a ploch,

omezit pfistavby do dvornich traktd, v oddvodnénych pfipadech vyuzivat vestavby
ve dvorech k bytové a podnikatelské cinnosti za podminky, Ze objekty si
zachovaji charakter drobnych, nizkych staveb,

barevnost fasad by méla byt feSena komplexné, s ohledem na charakter ostatni
zastavby v bloku, doporu€eno tuto problematiku fesit koncepéni studii, ktera by
vychazela ze stavebné-historickych prizkumu fasad, stratigrafickych prizkumu a
soucCasné hledala kompromis s barevnosti sousednich jiZ nové rekonstruovanych
fasad,

u zapsanych kulturnich pamatek a ostatnich historicko — architektonicky
vyznamnych objektl mésta dodrzet puvodni historicky sloh v&etné interiéru
objektu,

respektovat charakteristické dochované drobné detaily stavajicich objektd, i kdyz
nejsou prohlaseny za kulturni pamatku (napf. dobové vikyfe, zabradli, mfize, aj.)

— Dochované historické stfesni vikyfre tj. klasicka volska oka nebo $térbinové
vétraci vikyfe, dale sedlové, valbové nebo pultové vikyfe subtilni formy,
pFip. zdobné oplechované vikyfe neoslohovych objektu.

— Zdéné, kamenné, piskovcové opérné a ohradni zdi ¢i kamenné sloupky
oploceni z druhé poloviny 19. stoleti, charakteristické ruénim kamenickym
opracovanim tzv. Spicakem.

— Kované mfize, zabradli a oploceni z obdobi baroka — poloviny 20. stoleti.

1) V dale uvedeném Planu ochrany a péée MPZ Ceska Lipa by bylo mozné specifikovat Gzemi, na
kterych nebude nutné dodrzovat tak pfisna regulativa, jako napf. dfevéné konstrukce oken a dvefi,

atd.
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Podrobnéji k pozadavku na zachovani historického charakteru stfedni krajiny
v MPZ Ceska Lipa Ize uvézt, Ze nejvice rozsitenou a typickou stfedni krytinou v MPZ
je palena stfesni taska — prevazné typu bobrovka, pozdéji také taska drazkova. Az
do druhé poloviny 20. stoleti se v historickém jadru mésta nevyskytovaly celoplosné
falcované plechové stiesni krytiny, které maji svuj pocatek v obdobi zanedbavani
pfevazné komunalniho domovniho fondu po roce 1950. Plechy se pouzivaly bud
klasické pozinkované, opatfené ochrannou vrstvou syntetickych natéru, nebo plechy
aluminiové (v posledni tfetiné 20. stoleti). V posledni dobé se rozSifilo pouziti médi
nebo titanzinku a bohuzel také zcela nevhodnych asfaltovych Sindell. Jako material
pro stfesni krytinu v MPZ je ze strany zpracovatele doporuceno:

— pouzit palenou stfesSni tasku bobrovku kladenou jednoduSe na husté latovani,
v oduvodnénych pfipadech tasku drazkovou,

— zamezit pouzivani betonovych stfesnich tasek, zZivicnych krytin evokujicich tasky
(tzv. bonsky Sindel) nebo eternitu a plechovych krytin na hladké plochy stfeSnich
plastd, které byly dfive pouzivany,

— v pripadé poddimenzovanych klasicistnich krovu je jako alternativa mozné pouziti
Ctvercovych eternitovych Sablon poloZenych na koso s okrajovymi lemy.

4.1.4. Plan ochrany a péce

Technickou novelou zakona €. 20/1987Sb. — pamatkovy zakon, ve znéni
zakona 6. 307/2008 Sb. a provadéci vyhlasky MK CR ze dne 28. listopadu 2008,byla
uzakonéna moznost na pofizeni planu ochrany a péce pro pamatkové chranéna
uzemi.

Kdyz by se mésto Ceska Lipa rozhodlo ke zpracovani Planu ochrany a péde
méstské pamatkové zény Ceska Lipa, znamenalo by to v budoucnu pro mésto jisty
prinos, ktery spociva v kvalitativné novém uchopeni pamatkové péce, aniz by pfitom
doslo ke kraceni pamatkovych hodnot. Zasadni pfinos je mozné spatfovat v navrhu
pfipustného omezeni platné reglementace ve smyslu § 14 odst. 2 zakona ¢&. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci. V praxi to znamena moznost eventualniho vylouceni
povinnosti vlastnika / spravce / uZivatele objektu, nachazejiciho se na uzemi
meéstské pamatkové zény, ktery vSak neni kulturni pamatkou, vyzadat si zavazné
stanovisko ve smyslu § 14 odst. 2 pamatkového zakona.

Z praktického hlediska by tento plan mohl délit uzemi MPZ na nékolik ¢asti, ve
kterych by platila rGzna uroven regulace zasahl na objektech z hlediska
pamatkového zakona. Napf. by takto bylo mozné vyspecifikovat okrajové useky MPZ
se sidlisti bytovych domu, kde by mohla byt povolena plastova okna, nebo takové
useky MPZ, kde by bylo mozné povolit dfevéna okna tzv. typu ,euro®. Jednalo by se
o takové Casti uzemi nebo typy objektu, ke kterym by se organy pamatkové péce
nemusely v urcitych konkrétnich pfipadech zaméra vabec vyjadfovat.

Plan ochrany tak muze dil¢im zplsobem snizit administrativni zatéz vlastnikd
nemovitosti, které jsou na uzemi pamatkové zény, ale nejsou kulturni pamatkou. Jde
tedy o snizeni administrativni zatéze vztahujici se k povinnosti dané § 14 odst. 2
pamatkového zakona. Povinnosti dané § 14 odst. 1, tj. povinnost vlastniku kulturnich
pamatek, tak nadale zustavaji nezménény.
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Pro snadnéjSi postupy pfi obnové napf. okrajovych €asti uzemi MPZ se jevi
jako idealni transformovat vySe uvedena doporucena regulativa do Planu ochrany
pamatkove zony.

4.2. EKONOMICKA HLEDISKA PROGRAMU REGENERACE MPZ

Realizace Programu regenerace MPZ Ceska Lipa samozfejm& nebude
z Casoveho ani financniho hlediska jednoduchou zalezitosti. Garantem programu
bude, stejné jako v minulém navrhovém obdobi, samo Mésto. Pravé Mésto musi
zajiStovat €ast financniho zabezpeceni vSech realizovanych akci obnovy. Je velmi
obtizné stanovit, jaké mnozstvi finanCnich prostfedki bude Mésto moci na
regeneraci pamatkové zony ze svého rozpoctu uvolfovat a jakym podilem se tak
bude na konkrétnich akcich spolupodilet.

4.2.1. Seznam navrzenych finanénich potieb PR MPZ Ceska Lipa

V tabulce €. 4 je uveden zakladni pfehled konkrétnich akci navrzenych do
Programu regenerace MPZ Ceska Lipa s predpokladem pro obdobi 2019 — 2025,
vCetné souvisejicich finan€nich potfeb na obnovu kulturnich pamatek, které se
nachazeji na uzemi pamatkove zony.

Podrobnéjsi rozpis pfedpokladanych nakladl nutnych na provedeni oprav a zajisténi
nezbytné a pravidelné udrzby jednotlivych objektl, které jsou kulturnimi pamatkami,
je obsahem tabulkové Casti zpracované Aktualizace Programu regenerace MPZ
Ceska Lipa.

V dale uvedené tabulce €. 5 jsou orientacné uvedeny dalSi financni potreby
vztazené na vSechny ostatnich objekty a celé uzemi MPZ, mimo kulturnich pamatek
nachazejicich se v MPZ (viz tabulka €. 4). Jedna se o finanéni potfeby na vefejna
prostranstvi a zelen, mobiliaf, vefejné osvétleni v€. slavnostni nasviceni, které se na
pamatkové podstaté a charakteru Méstské pamatkové zony Ceska Lipa skutedné
podileji. Z komplexniho hlediska neni logicky mozné od sebe navzajem strikiné
oddélovat kulturni pamatky a jejich okolni prostfedi, které tvofi ostatni objekty,
vefejna prostranstvi a zelen, osvétleni a dalSi mobiliaf, které hodnoty Méstskeé
pamatkoveé zony spoluutvareji a mésto musi vynakladat také nemalé ¢astky na jejich
obnovu a udrzbu.

Presné kalkulace narokl na rekonstrukce ¢&i generalni opravy ostatnich
objektll v MPZ nelze bez konkrétnich rozpoctl na jednotlivé akce urcit. Uvedené
finanCni Castky predstavuji kvalifikovany odhad zpracovatele vychazejici ze
zkuSenosti s rekonstrukcemi obdobnych objektl z hlediska jejich rdzného stafi,
pamatkové hodnoty, stupné poskozeni, velikosti, atd.

Tabulka &. 4: Prehled finané&nich potfeb na objekty kulturnich pamatek v MPZ Ceska Lipa

Pamatka v izemi MPZ Castka v mil. K&
Radnice €.p. 1 0,5
Méstansky dim ¢&. p. 2 0,3
Méstansky dim ¢&. p. 3 3,4
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Méstansky diim ¢&. p. 4 2,5
Méstansky diim ¢&. p. 29 2,5
Méstansky dim €. p. 54 15
Méstansky dam &. p. 57, Cerveny dim 0,5
Méstansky dim €. p. 82 4,5
Méstansky dum €. p. 100, Kounicdv dim 40
Méstansky dim ¢&. p. 113, Union 2,5
Méstansky dim ¢&. p. 132 0,2
Méstansky dim ¢&. p. 137 1,7
Skola &.p. 138 0,3
Méstansky diim ¢&. p. 139 0,1
Méstansky dum €. p. 159 40
Méstansky ddm €. p. 171 0,85
Méstansky dim €. p. 172 0,2
Véznice €. p. 189 0,2
Méstansky dim ¢&. p. 195 0,2
Méstansky diim ¢&. p. 198, Split 0,2
Méstansky dum €. p. 204 0,8
Méstansky diim ¢&. p. 258 3,7
Méstansky dim ¢&. p. 300 1,8
Méstansky dim €. p. 532 2,5
Méstansky dum €. p. 539 5
Hospoda ¢&. p. 576 10
Méstansky dum €. p. 595 0,4
Méstansky diim ¢&. p. 601 0,1
Méstansky dim €. p. 707 2,5
Méstansky dim €. p. 713 0,3
Morovy sloup se sousoSim Nejsvet&iSi Trojice 0,3
Kasna s delfiny 0,2
areal Vodniho hradu Lipy, €. p. 63 0,55
areal Augustinianského klastera, €. p. 297 0,5
bazilika VSech svatych 1,1
kostel Narozeni P. Maries pfilehlym arealem 18,5
kostel Povyseni sv. Kfize s pfilehlym aredlem 13
Soubor soch v lapidariu (klasterni zahrada) 1,8
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Naklady celkem 165,7

poznamka: pamatky v majetku mésta Ceska Lipa jsou podtrzeny

Tabulka &. 5: Prehled ostatnich finan&nich potfeb v MPZ Ceska Lipa

Akce v uzemi MPZ Castka v mil. Ké

Obnova ostatnich hodnotnych nemovitosti (napf. vilova zastavba, |48
méstské domy, evangelicky kostel, ...)

Obnova prvkl drobné architektury (sochy, pomniky, zabradli, 12
oploceni, dalSi detaily interiéru mésta)

Obnova historickych dlazeb chodnikl, komunikaci a prostranstvi |28

Vyména méstského mobiliafe vE. vefejného osvétleni 23
Udrzba parkil a veskeré zelené 2
Slavnostni nasviceni historickych objektl 2,3
Naklady celkem 1153

Z vyse uvedenych tabulkovych prehledl vyplyva, ze pro celkovou regeneraci
Méstské pamatkové zény Ceska Lipa, bude zapotiebi ¢astka cca 200.000.000,- K&
bez DPH.

4.3. CILE PROGRAMU REGENERACE MPZ CESKA LIPA

Cile PR MPZ jsou v souladu s ostatnimi cili rozvoje mésta Ceska Lipa. Pro
MPZ Ceska Lipa bylo zpracovatelem navrzeno v souladu s Pracovni skupinou
Programu regenerace nékolik zakladnich cill, viz nize.

2.3.8. Provadét neodkladné prace na zachranu téch ohrozenych objektu
a souboru, které se podileji na pamatkové podstaté MPZ.

VétSina objektd v MPZ se postupné rekonstruuje. Mezi budouci investice
mésta a ostatnich vlastnikd v MPZ patfi tyto nasledujici rekonstrukce a stavby.

Tabulka &. 6: Pfehled konkrétnich navrzenych akci Programu regenerace MPZ Ceska Lipa

AKCE REGENERACE (nejen objekty KP):

Pravidelna udrzba - radnice €. p. 1

Pravidelna udrzba - méstansky dim ¢&. p. 2

Pravidelna udrzba a oprava - méstansky dim €. p. 3

Oprava - méstansky dum ¢&. p. 4

Oprava - méstansky dum €. p. 29

Pravidelna udrzba a oprava - méstansky dim €. p. 54

Pravidelna udrzba - méstansky dim &. p. 57, Cerveny ddm

Pravidelna udrzba a oprava - méstansky dim €. p. 82
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Rekonstrukce - méstansky dim ¢&. p. 100, Kounictiv dim

Pravidelna udrzba a oprava - méstansky dim €. p. 113, Union

Pravidelna udrzba - méstansky dum ¢&. p. 132

Pravidelna udrzba a oprava - méstansky dim €. p. 137

Pravidelna udrzba - Skola €.p. 138

Pravidelna udrzba - méstansky dum ¢&. p. 139

Rekonstrukce - méstansky dim ¢&. p. 159

Pravidelna udrzba - méstansky dim €. p. 171

Pravidelna udrzba - méstansky dim €. p. 172

Pravidelna udrzba - véznice €. p. 189

Pravidelna udrzba - méstansky dum ¢&. p. 195

Pravidelna udrzba - méstansky dam €. p. 198, Split

Pravidelna udrzba a oprava - méstansky dim €. p. 204

Oprava - méstansky dum €. p. 258

Pravidelna udrzba a oprava - méstansky dim ¢&. p. 300

Oprava - méstansky dam ¢&. p. 532

Pravidelna udrzba a oprava - méstansky dim €. p. 539

Oprava - hospoda €. p. 576

Pravidelna udrzba - méstansky dam €. p. 595

Pravidelna udrzba - méstansky duim ¢&. p. 601

Rehabilitace - MéStansky dam €. p. 707

Pravidelna udrzba - méstansky dim ¢&. p. 713

Preventivni oSetfeni - Kasna s delfiny

Pravidelna udrzba - areal Vodniho hradu Lipy, €. p. 63

Pravidelna udrzba - areal Augustinianského klastera, €. p. 297

Pravidelna udrzba - bazilika VSech svatych

Oprava - kostel Narozeni P. Marie

Oprava - kostel PovySeni sv. Kfize

Restauratorsky zasah - soubor soch v lapidariu (klaSterni zahrada)

Konzervace drobné architektury a ostatni socharské vyzdoby

Obnova historickych zadlazeb chodnik( a komunikaci

Vyména méstského mobiliafe a vefejného osvétleni

Pravidelna udrzba parku a zelené v MPZ

Pravidelna udrzba a oprava ostatnich hodnotnych objektti v MPZ Ceska Lipa
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Dale je nutné se v MPZ zaméfit na tato opatreni:

— Zachovani v8ech architektonickych soubort, objektu a detaill, které se podileji na
geniu loci MPZ Ceska Lipa (do této skupiny patfi zejména jedineéné méstské
panorama a stfeSni krajina uplatnhujici se v dalkovych pohledech, komplex torza
opevnéni stfedovékého mésta a celd fada drobnych architektonickych detailu
dochované historické zastavby,

— zabezpeceni vSech historickych objektd pfed dusledky vzlinajici vihkosti
z podzakladi,

— rehabilitace fasad a uli¢niho parteru,

— rehabilitace zadlazeb na vefejnych prostranstvich a pésich komunikacich,
— rehabilitace vefejného osvétleni,

— ochrana fasad a prostranstvi proti graffiti,

— rehabilitace ulicniho mobiliafe a drobné architektury,

— vybudovani kvalitniho informacniho systému.

2.3.9. Obnovovat a rekonstruovat systém technické infrastruktury
(vodohospodarské, energetické, spojové a dopravni).

Technicka infrastruktura je v sou¢asné dobé dle moznosti spravcu jednotlivych
siti i vlastniho mésta ve vzajemné soucinnosti postupné rekonstruovana. Jsou
vytvofeny podminky pro ekologické vyuzivani objektd (plynofikace, kanalizace).
V postupné navazujicich etapach je v MPZ obnovovano kabelové vedeni elektrické
energie, pokladany optické kabely, rekonstruovan vefejny vodovod a;.

2.3.10. Systematicky podnécovat a provadét opravu, modernizaci,
rekonstrukci a pravidelnou udrzbu domovniho a bytového fondu
jednotlivych objektt i jejich soubort.

Doporuceno pribézné provadéni oprav vsech objektl a jejich soubort, které
se nachazeji v MPZ (pfehled konkrétnich akci Programu regenerace MPZ Ceska
Lipa 2019 — 2025 viz tabulka €. 6), pfitom zajistit zachovani pamatkovych hodnot a
vyuziti objektl a souborl ke vhodnym GCelim v souladu se zasadami statni
pamatkové péce. Zaroven pecCovat o urbanistickou a architektonickou uroven
prostfedi, v€etné vzhledu mésta a jeho charakteru.

2.3.11. Provadét rekonstrukce a upravy vnéjsich prostranstvi (ulic,
nameésti a parku) véetné jejich vybaveni malou architekturou a zeleni. V
souladu se zaméry rozvoje mésta resit upravu komunikaci vé. dopravné
zklidnéné a pési zény.

— Regenerace méstskych parku a zelené,

— Postupna rehabilitace povrchu v MPZ, v€. zajisténi dostateCnych parkovacich
ploch i mimo MPZ,
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— Zpracovani projektové dokumentace pro regeneraci MPZ:
o Generel vefejnych prostranstvi a komunikaci MPZ Ceské Lipa,
o Regulaéni plén centréini zény MPZ Ceské Lipa — potfeba aktualizace,
o Plan ochrany a péée MPZ Ceska Lipa,

— Vytvoreni a osazeni nového informacniho systému v MPZ, ktery by citlivé
reagoval na okolni zastavbu v MPZ,

— Sjednoceni razu vykladcu, vyvésnich §titl a reklam v pamatkové zéné.

2.3.12. Ozivovat MPZ ekologicky nezavadnymi podnikatelskymi a
vefejnymi provozy. V souladu s tim stimulovat zadouci zmény vlastnictvi
a pusobit proti spekulativnim postuptim.

Pro oziveni MPZ je dulezité vytvaret zde pracovni pfilezitosti pro obyvatele
mésta a jeho okoli, uspokojujici potfeby obyvatel i navstévnikl a zaroven pfimérené
vyuzivajici vhodné objekty obnovovanych pamatek.

V MPZ se nachazi zvySena koncentrace provozoven sluzeb. Je nutné zajistit,

aby tyto provozovny pouzivaly pokud mozno ekologické technologie. V MPZ se
nenachazi zadny vyrazny znecistovatel Zivotniho prostfedi.

2.3.13. Pecovat o kvalitu prirodnich slozek zivotniho prostredi a jeho
ekologickou stabilitu.

O kvalitu pfirodnich slozek Zivotniho prostfedi a o jeho ekologickou stabilitu je
pecovano dostate¢nym zpusobem (napf. kvalitni udrzba méstskych parka a zelené).

V centru mésta je velmi kvalitni plocha méstského parku, jejiz udrzbou bude
postupné zkvalithovano Zzivotni a estetické prostredi meéstské pamatkové zény a
centra mésta Ceska Lipa.

2.3.14. Vyvolavat a podporovat kulturni a osvétové cinnosti, které
podnécuji zajem a ochotu obyvatel mésta podilet se na regeneraci.
Budovat informaéni systém o Uzemi a prohlubovat znalosti o MPZ.

Mésto Ceska Lipa v sougasnosti Zije jiz pomé&rné bohatym kulturnim Zivotem.
K tomu pfispivaji pfedevsim periodické kulturni akce v MPZ jako napf.:

— Ceskolipsky divadelni podzim

— Meéstské slavnosti

— Dny kulturniho dédictvi

— Vanoce na vodnim hradé Lipy

— Mezinarodni festival duchovni hudby Lipa Musica

Pro mésto Ceska Lipa jsou dllezité i dal§i akce poradané v kulturnim domé
Crystal v€. venkovniho amfiteatru a kina, v Jiraskové divadle, v muzeu, CTT,
knihovné aj.
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4.4. PRIORITY A KRIZOVA MiSTA PROGRAMU REGENERACE MPZ

2.4.3. PRIORITY PROGRAMU REGENERACE MPZ

Na tomto misté zpracovatel povazuje za dulezité zminit znovu pfehled
konkrétnich navrzenych akci Programu regenerace MPZ Ceska Lipa a déle shrnout
v ném uvedena doporuceni na zpracovani koncepcnich podkladd s mezioborovym
pfesahem, které maiji slouzit pro koordinované planovani a kvalitni pfipravu dil€ich
projektu v MPZ.

2.4.3.1. Konkrétni akce

Tyto jsou uvedeny predné v tabulce €. 6 vySe. Jedna se hlavné o pravidelnou
udrzbu, opravu, pfip. rozsahlejsi rekonstrukci jednotlivych kulturnich pamatek v ramci
MPZ, nebo provedeni restauratorskych praci na nich.

Rovnéz sem lze zaradit akce néjakym zplsobem souvisejici se zachovanim
vS8ech architektonickych souborl, objektl a detailli, které se podileji na geniu loci
MPZ Ceska Lipa (zejména na zachovani jedineéného méstského panoramatu a
stfeSni krajiny uplatnujicich se v dalkovych pohledech, torza kompexu stfedovékého
opevnéni, historického podzemi, kvalitnich venkovnich dlazeb, fasad nebo fady
dalSich cennych architektonickych detaill).

2.4.3.2. Koncepcni akce

Naprostou prioritou je nastaveni kvalitniho systému ochrany pamatkového fondu
MPZ Ceska Lipa, pfedné zajisténim podminek pro dlouhodobé stabilni vykon statni
pamatkové péce v potfebném rozsahu a na odpovidajici urovni.

DalSimi koncep&nimi akcemi vhodnymi pro pfipravu regenerace uzemi je zpracovani
nasledujicich podkladu:

— pofizeni aktualizace Regulagniho planu centralni zény Ceska Lipa,
- nebo / a pofizeni Planu ochrany MPZ Ceska Lipa,

— dale generelu komunikaci a vefejnych prostranstvi, feSeni méstského mobiliare,
studie barevnosti fasad, pudnich vestaveb, vyuziti dvorl a vnitroblokd, ...

— zpracovani navrhi na prohlaseni dalSich objektl za kulturni pamatku ve smyslu
pamatkoveho zakona €. 20 / 1987 Sb.

2.4.4. KRIZOVA MiSTA PROGRAMU REGENERACE MPZ

Program regenerace MPZ Ceska Lipa ma potencionalné tfi krizova mista:
— nedostatek finan¢nich prostredkd,
— nedostatek koncepcénich materiall a planovaci dokumentace,

— problém vandalismu a graffiti.
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VySe uvedenym rizikim Ize CasteCné predchazet souborem koncepCnich
i konkrétnich opatfeni v tomto navrzeném rozsahu:

— pofizenim Planu ochrany a péée MPZ Ceska Lipa, ktery snizi administrativni a
Casovou narocnost pripravy u €asti akci obnovy a udrzovacich pracich nékterych
objektl v MPZ, které nejsou kulturnimi pamatkami,

— instalaci bezpecnostnich technickych zafizeni (kamer), které budou monitorovat
prostfedi kulturnich pamatek v MPZ Ceska Lipa.

4.5. ZACHOVANI GENIA LOCI MPZ CESKA LIiPA

Stejné jako v jinych &eskych historickych méstech, tak i v Ceské Lipé se
uplatiuje cela fada architektonickych souboru, objektl a detailll, které se podileji na
nezaménitelném Geniu Loci. Do této skupiny patfi zejména mimofadny soubor torz
stfedovékych hradeb, jedineCna méstska panoramata uplathujici se z dalkovych
pohledl, soubor tradiénich stfeSnich krytin, dochované zadlazby chodniku, ulic a
nameésti, cela fada charakteristickych drobnych architektonickych detailtd. S vyjimkou
pfipadul, kdy jsou detaily soucasti kulturnich pamatek, se nejedna o zapsané kulturni
pamatky, byt je jejich ochrana plosSné zajisténa prohlasenou méstskou pamatkovou
zénou. | pfesto vSak dochazi k postupnému ubytku mnoha téchto detaild.

Z hlediska naplnéni programu regenerace se jevi nanejvy$S zadouci, aby
vSechny tyto charakteristické prvky zlstaly zachovany pro budouci generace. Je
zapotfebi najit takovou miru kompromisu mezi navrzenymi stavebnimi zasahy a
hodnotou vySe uvedenych architektonickych detaill, ktera umozni zajisténi fadného
stavebné technického stavu objektll a pfitom zachova autentiCnost a charakter
dochovanych prvka.

Dale jsou navrzeny koncepCni postupy, jakou formou pfistoupit k zachrané
mimoradné hodnotnych architektonickych souboru, utvarejicich charakter MPZ
Ceska Lipa.

4.5.1. ZACHOVANI ZBYTKU STREDOVEKYCH MESTSKYCH HRADEB

Problematika zakonzervovani a citlivé pamatkové upravy hradeb predstavuje,
jeden ze zasadnich problémU regenerace centralni ¢asti méstské pamatkové zény
v Ceské Lip&. Hradby pFedstavuji fragment unikatniho stfedovékého (gotického)
fortifikadniho systému z prelomu 14. a 15. stoleti, jakych se na uzemi Ceské
republiky 1épe zachovalo jen malo. V 19. stoleti uz bylo mozné pozorovat naprostou
ztratu funkce méstského opevnéni a pocatek jeho postupné likvidace. Ve druhé
poloviné 19. stoleti a pfedevsim ve 20. stoleti slouzila hradebni zed jiz pouze jako
meziparcelni zdivo.

Zamérné odbourani hornich partii hradby za ucCelem ziskani stavebniho
materialu a zanedbavana udrzba vedla k destrukci celého fortifikacniho systému. Z
konstrukéniho hlediska se jednalo o standardni fortifikacni gotickou konstrukci.
Obvodové &asti hradby byly vyzdény na chudou vapennou maltu z mistniho kamene.
V tomto pfipadé se jednalo o CasteCné opracované, mékké druhohorni piskovce s
velkym podilem jilu ve tmelu. Vnitfni vyplh byla tvofena kamennymi zlomky
péchovanymi do jilu. Hradby nebyly omitnuty, pouze byla rozetfena malta vytlaCena
ze spar. Zpusob konstrukce parapetu neni znama, stejné tak hloubka zalozeni. Jak
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bylo vySe uvedeno, destrukce hradeb zapocala odbouranim parapetni ¢asti zdi, coz
umoznilo rozsahlé zatékani atmosférickych srazek. Nasledné periodické opakovani
zmrazovacich cyklu zpUsobilo rozsahlou destrukci zdiva jako celku. Své vykonalo
také negativni pusobeni kofenovych systému naletové zelené.

Vedle havarijniho stavebné — technického stavu zdiva se zde vyskytuje dalsi,
v tomto pripadé zasadni problém, ktery ovliviiuje provedeni koncepCni obnovy
fragmentl fortifikaCniho zdiva jako celku. Jedna se o nevyjasnéné majetkopravni
vztahy, kdy neni zcela jasné, komu konkrétni fragmenty zdiva patfi. Idealnim
pfipadem by bylo vlastnictvi hradeb méstem, v tomto pfipadé by bylo mozné pfipravit
komplexni konzervaci fragmentd nékdejSiho méstského opevnéni. K dofeSeni by i
nadale zlstal pfistup k hradebni zdi pfes pozemky soukromych maijiteld. Tyto
majetkopravni zalezitosti je zapotrebi vyfeSit co nejdfive, nebot stavebné — technicky
stav fragmentl hradeb se neustale zhorSuje a jejich zficeni, které hrozi na vétsiné
dochovanych partii, by mohlo zpusobit ohrozeni zdravi, Zivota a majetku osob.

Mésto by vtomto pfipadé mohlo zaujmout roli inicidtora FeSeni tohoto
problému, napf. zadat zpracovani celkového prizkumu vSech dochovanych partii,
dohodnout s jednotlivymi viastniky nemovitosti za timto ucelem pfistup, a dale se
pfipadné spolupodilet na provedeni nutnych zajiStovacich praci, vybéru zhotovitele
apod.

4.5.2. ZACHOVANiI MESTSKEHO PANORAMATU

Zachovalé méstské panorama historické &asti mésta Ceska Lipa se svymi
dominantami pfedstavuje jednu ze zakladnich hodnot mésta. Hlavnimi dominantami,
které se uplatiuji prakticky ve vSech pohledech a prihledech, stejné tak na
pohledech z volné krajiny, jsou véze radnice, kostela Narozeni P. Marie a baziliky
VSech Svatych. Stejné tak je vyraznou dominantou monumentalni komplex staveb
byvalého Augustinianského klastera, vCetné loretanského ambitu a kaple svatych
schodl. Toto panorama bylo jiz od 18. stoleti zobrazovano na vedutach a az
doposud se uplatiuje zejména pfi pohledu pfes Ploucnici od jihu. V jednotlivych
pruhledech v historickém jadru mésta se uplatiuji také kostel PovySeni svatého
KriZe, kostel sv. Mafi Magdaleny (za hranici pamatkové zony) a secesni budova
kavarny Union.

Vedle téchto vyznamnych dominant prostoru MPZ je zde nutné uvést i
neopomenutelny pohledovy prvek uzemi, ktery tvofi dosud zachovalé panorama
stfech prevazné klasicistnich objektd na puavodni stfedovéké parcelaci, tzv. stfesni
krajina. Toto panorama je ¢astec¢né znehodnoceno nevhodnymi pudnimi nastavbami,
v mnoha pfipadech nevhodnou stfesni krytinou a stfeSnimi okny. StfeSni panorama
se uplatiiuje napf. od kulturniho domu Crystal, z nam. Osvobozeni, z lavky pro pési
pfes Ploucnici, z nadjezdu silnice 1/9.

Charakter zastavby uplatfivjici se na méstském panoramatu je zapotiebi
chranit. V ramci regulaéniho planu by bylo vhodné stanovit takové zasady, které
zabrani nastavbam objektl tvoficich panorama nebo vystavbé novych objektu, které
by mohly stavajici panorama znehodnotit. Dale by méla byt feSena skladba stresni
krytiny, v niz by mély byt upfednostnény tradi¢ni materialy (palena stfeSni taska,
eventualné eternitové Sablony). Jakékoliv jiné, novodobé krytiny (napf. alukryt,
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falcovany plech, asfaltové Sindele, plastové nahrazky historickych krytin, ...)
pohledové panorama poskozuiji.

4.5.3. ZACHOVANi SOUBORU CHARAKTERISTICKYCH DROBNYCH
ARCHITEKTONICKYCH DETAILU

Vedle zapsanych kulturnich pamatek, charakteristickych panoramat,
architektonickych soubort nebo dalSich zasadnich, pfes jejich vyrazny rozsah dosud
plné nedocenénych, hodnot (hradby, podzemi, atd.) se v MPZ Ceska Lipa uplatfiuje
cela fada drobnych architektonickych detaild, které je mozné nalézt jako soucast
budov nebo nachazejici se samostatné. Do tohoto souboru je mozné zaradit
femesina a umélecko-femesina dila ze dreva, kovu, kamene Ci vysledky kvalitni
Stukatérské prace.

Drevéné prvky

Do této skupiny patfi zejména dfevéné kazetové dvefe a vrata, Spaletova
okna, parapety a osténi oken, pavlaCe, mansardové fimsy, drobna architektura —
altanky, dfevéné arkyfe, difevéné sloupky, razovité ploty, .... Mezi kvalitni dfevéné
detaily pfelomu 19. a 20. stoleti patfi zdobené dievéné vykladce zpravidla opatfené
plechovou roletou.

Pri_ obnové nebo prestavbach starSich objektd na uzemi MPZ by, pfi navrhu
drevénych prvkd, mély byt prioritné respektovany tvary a detaily prvkl, které se
v MPZ dochovaly. Stejné tak jejich barevnost. U nové navrzenych novostaveb by
bylo vhodné plvodni tvary vytvarné abstrahovat a nasledné pouzit zjednodusSené
tvaroslovi inspirované tvarem pUvodnich historickych prvku.

Kovové prvky

Do této skupiny patfi drobné femesiné architektonické detaily z oceli,
kovaného zZeleza a z barevnych kovu. K charakteristickym detailim patfi barokni,
klasicistni a secesni kliky se Stitky. Jedna se o mimofadné hodnotné odlitky, které
byly provedeny bud z mosazi, nebo z litiny. Mimofadné hodnotnym pfikladem jsou
mosazné kliky na vstupnich dfevénych, kazetovych dvefich do mnoha klasicistnich
domd.

Dalsi skupinou zasluhujici ochranu je soubor dochovanych Zeleznych zavésu
oken, dvefi a vrat. Jedna se bud o starSi pasové zavésy nachazejici se zejména na
vratech nebo starSich dvefich, véetné nosnych ¢epu. Dale se jedna o tzv. zaludové a
kuzelkové zavésy oken nebo interiérovych dvefi z 2. poloviny 19. stoleti. S okny jsou
spojeny i dalSi ovladaci prvky jako napf. olivy, obrtliky nebo pojistna tahla s oky.

Ojedinéle se v MPZ nachazeji kované mfize, pfevazné z 19. stoleti. Také se
zde nachazeji priklady kovanych nebo litinovych plotl osazenych zpravidla na
zdéné, kamenné podezdivce.

Do této skupiny kvalitnich femesinych praci z kovu lIze fadit i umélecky
zpracovaneé klempifské prvky, pfedné zdobné oplechované vikyfe na stfechach
klasicistnich a neoslohovych dom nebo dalSi detaily stfeSniho plasté jako
hromosvody, plitky, okapové kotliky nebo chrlice, ....
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Prfi_ obnové nebo prestavbach starSich objektll na uzemi MPZ by, pfi navrhu
kovovych prvku, mély byt prioritné respektovany tvary a detaily prvku, které se v MPZ
dochovaly. Stejné tak jejich barevnost. U nové navrzenych novostaveb by bylo
vhodné puvodni tvary vytvarné abstrahovat a nasledné pouzit zjednoduSené
tvaroslovi inspirované tvarem plvodnich historickych prvku.

Kamenné prvky

Mezi kamenné prvky patfi detaily drobné architektury jako napf. sloupky plotd,
vstupni portaly, kamenné zidky nebo schodisté, .... Dale historicka dlazba, ponejvice
zlomkova a CediCova. Tato dlazba se ve fragmentech zachovala na nékolika mistech.
Patrné nejstar$i dlazba v MPZ Ceska Lipa je dochovana na prostranstvi pred
Vodnim hradem a Centrem textilniho tisku.

Pfi_ obnové nebo prestavbach starSich objektdl na uzemi MPZ by, pfi navrhu
kamennych prvku, mély byt prioritné respektovany tvary a detaily prvkd, které se
v MPZ dochovaly. Stejné tak jejich barevnost. U nové navrzenych novostaveb by
bylo vhodné plvodni tvary vytvarné abstrahovat a nasledné pouzit zjednoduSené
tvaroslovi inspirované tvarem puvodnich historickych prvkd.

Pfi navrhu ztvarnéni dlazeb zejména na vefejnych prostranstvich by mély byt
respektovany puvodni kamenné materialy a jejich historické sparofezy. Na vefejnych
komunikacich je navic nutné respektovat platné pravni predpisy, které upravuji
provoz na téchto plochach zejména s ohledem na dopravu, zatiZzeni hlukem a
emisemi a odvedeni srazkovych vod.

Jednou z nejvétsi stavebnich akci v MPZ bude v tomto navrhovém horizontu
jisté realizace Regenerace a revitalizace Skroupova namésti v Ceské Lip&. P¥i této
rozsahlé investici nejvice zalezi na peclivosti pfipravy, pfedprojektové a projektové
pfipravé. Pouze precizni a odpovédnou pfipravou praci lze dosahnout zachovani
kvality historického prostfedi a Uspésné obnovy jeho plvodniho architektonického
vyrazu.

Stukatérské prvky

Mezi kvalitni Stukatérské prvky patfi detaily klasicistni architektury (pilastry
osténi oken a dvefi, Sambrany, supraporty s domovnimi znamenimi nebo
s domovnimi Cisly, suprafenestry, hlavni a kordonoveé fimsy, voluty, lizénové ramy,
bosaze a dalsi prvky).

U mladSi neoslohové, eklekticistni a secesni architektury se dochovaly, vedle
vySe uvedenych detaill, také strukturované plochy omitek. Z tohoto obdobi se
dochovaly napf. bohaté zdobené plastické prvky kartusi s rostlinnymi motivy.

Pri obnové starSich objektu na uzemi MPZ by mély byt prioritné respektovany
tvary, profilace a detaily Stukatérskych prvkud, které se v MPZ dochovaly. Stejné tak
jejich _barevnost. Stavajici prvky je zapotfebi vhodnym zpusobem konsolidovat, aby
pfi stavebnich zasazich doSlo k jejich minimalnimu poSkozeni.
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3. Zavéreéna doporuceni pro vystavbu a rekonstrukce v MPZ

Tato kapitola uvadi zakladni prehled limitd vychazejicich z Programu regenerace
MPZ Ceska Lipa pro projektové prace a také shrnuje v MPZ uplatfiované pozadavky
pamatkové péce formou prehlednych regulativli, usmérfujicich novou vystavbu,
rekonstrukce a udrzbu stavajici zastavby.

Pfedpokladem je, Ze schvalenim zpracované aktualizace dlouhodobého programu
regenerace budou zde takto uvedena doporuceni plnit funkci metodického navodu
pro vykon statni pamatkové péde na tizemi MPZ Ceska Lipa.

3.1. PREDPROJEKTOVE PRACE

3.1.1. Generel zadlazeb

Pred zahajenim praci, které povedou k obnové dlazeb v dalSich Castech MPZ, je
nutné v prvni fadé provést inventarizaci povrch( chodnik a komunikaci v MPZ.
Nasledné je nutné zpracovat generel zadlazeb v historickém jadru mésta. Tento
generel by mél feSit zpusob zadlazdéni jednotlivych, zatim nové nepredlazdénych
ulic a prostranstvi v MPZ. Mél by zasvécené zodpovédét otazku, jaky material pouzit
v kontextu historického prostfedi (napf. pfirodni kamen, Zulova kostka, vapencovo —
CediCova mozaika, eventualné a pouze na oduvodnénych plochach zamkova dlazba
nebo asfaltovy povrch).

Generel by mél byt zpracovan v dostate€ném méfitku s odpovidajicim stupném
architektonického detailu, véetné sparorezl dlazeb, zakon&eni dlazeb u obrubniki a
objektl. Obecné by se vS8ak mélo stat pravidlem, Ze pokud se pod asfaltovym
povrchem ukryva plvodni zadlazba, je vhodné, aby byla rehabilitovana (samoziejmé
s vyjimkou silnice I. tfidy €. 9 a ul. DéCinské).

Vhodnym podkladem pro zpracovani generelu zadlazeb muze byt predem
zpracovany stavebné — historicky prizkum zadlazeb na uzemi MPZ.

3.1.2. Generel méstského mobiliare a drobné architektury

Mésto nema v soucasnosti zpracovany podrobny a souhrnny material, ktery by fesil
problematiku mobiliafe, vefejného osvétleni a drobné architektury a soucasné jej
také reguloval. Ten by mél pfedev§im obsahovat prizkumnou resersi o souasném
stavu drobné architektury ve mésté&, reSerSi z archivnich pramenl a celkovy navrh,
ktery by obsahoval a reguloval, co vSe je mozné v centru Ceské Lipy pouzit a
naopak €¢eho se vyvarovat. Dale je vhodné, aby obsahoval hrubé navrhy — skici
moznych FeSeni v rdznych konfiguracich.

V tomto dokumentu by pak mélo byt zejména uvedeno:

- design, material, barva a umisténi v¢. vySky stozaru a svitidel vefejného osvétleni

- design, material, barva a umisténi laviCek, odpadkovych kosa, hydrantl, apod.
(v€etné moznosti ponechani stavajicich, jiz pouzitych prvki)

- design, material, barva a umisténi v¢€. obsahu prvkd informacniho systému, napf.
oznaceni nazva ulic aj. (pfip. potvrzeni stavajicich jiz pouzitych prvka)

- sjednoceni formy, tvaru, vyrazu a umisténi vyvésnich §titd a reklam v historickém
jadru mésta

3.1.3. Generel pudnich vestaveb
Noveé realizované pludni vestavby by nemély byt nové osvétlovany primarné z téch
Casti stfech, které se vyznamné uplatriuji v dalkovych panoramatech, prihledech a
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vyznamnych pohledech na uli¢ni frontu Ci frontu namésti. V navaznosti na tento
pozadavek je nutné fesit i dispozice budovanych pUdnich vestaveb. V ostatnich
pfipadech je mozné osvétlit pudni vestavby do dvorli a vnitroblokl, ¢ do ulic a
prostranstvi, ktera nejsou pohledové exponovana. Pouziti stfeSnich oken neni
vhodné, stejné jako nevzhledné, jednoduché dfevéné mansardy se sedlovou
stfiSkou. Tyto konstrukce Casto postradaji vytvarny soulad s architekturou objektu a
pfipominaji bezduché ,psi boudy” posazené jesté na nevhodnou Sindelovo Ziviénou
nebo plechovou stfechu.

Je doporuceno zpracovat ve spolupraci se zastupci statni pamatkové péce generel
pudnich vestaveb jako souhrnny material, ktery by mél obsahovat vSechna
architektonicko pamatkova hlediska vySe uvedené problematiky s pfihléednutim ke
konstrukénim a technickym moznostem jednotlivych krovt z 19. a prvni poloviny 20.
stoleti. Tento dokument by mél byt vypracovan v nejblizSi mozné dobé, nebot' Ize
predpokladat, ze zajem na vyuzivani padnich prostor bude i nadale pretrvavat.

3.1.4. Generel zastavby ve dvorech a vnitroblocich

Aby v budoucnu nedochazelo k dalSim konfliktnim situacim a nenavratnym Skodam
na prostorové a hmotové skladbé zastavby v pamatkové zoné, bylo by vhodné mit
k dispozici zpracovany generel dal$iho vyuziti vnitroblokt a dvord, ktery by fesil:

- maximalni zastavénou plochou ve dvore (vnitrobloku)

- maximalni vysSku provozovny ve dvofe

- druh a umisténi zelené

- funkéni napln

- zasobovani a odvoz hotovych vyrobki

- pozarni a bezpec€nostni predpisy

- architektonické feSeni dvorni fronty fasad

Kazdy generel musi byt vZzdy v souladu s ostatnimi stupni uzemné — planovaci
dokumentace, na které by mél hloubéji navazat. V ném obsazena feSeni nesmi
narusit samotnou podstatu MPZ, musi byt proto vypracovan v soucinnosti se
zastupci statni pamatkove péce, pfip. méstskym architektem.

3.1.5. Stavebné historické prizkumy

Je vice nez doporuCeno pokraCovat ve zpracovavani stavebné - historickych
pruzkumu objektd v MPZ. Z toho vyplyva povinnost, pfi pfestavbach a rekonstrukcich
vSech objektll v MPZ (nejen zapsanych kulturnich pamatek) zavazné provadét jejich
SHP.

3.1.6. Archeologické vyzkumy
Pfi zasazich do terénu v MPZ a v pfilehlych pfedméstich je zavazné nutné vzdy zacit
s archeologickym vyzkumem.

3.2. NOVA VYSTAVBA A REKONSTRUKCE STAVAJICICH OBJEKTU V MPZ

3.2.1. Funkéni vyuziti objektt

U srovnatelnych mést v Cesku i v Evropé je mozné pozorovat vlivy jednotlivych
funkci a jejich zastoupeni v ramci objektd v méstskych centrech. Zakladnimi
funkcemi jsou bydleni a sluzby, které by mély byt udrzovany v historicky, vyvojem
daném idealnim poméru. Ten se mize do budoucna mirné ménit, dle aktualnich
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poZzadavku jednotlivych generaci, ale jakékoliv vétsi vychyleni rovnovahy téchto
funkci vede k postupnému upadku takovych center.

Pravé promiSenost jednotlivych funkCnich slozek a to jak zakladnich tak jejich
podslozek (bydleni - vlastnické, najemni, socialni... sluzby - prodej, stravovani,
obCanské vybaveni...) je jednou ze zakladnich podminek udrzitelného Zivota nejen
center mést. Monofunk&nost centra mést jednoznacné umrtvuje, at’ se jedna o funkci
bydleni nebo sluzby.

Je tedy nutné zachovavat rozmanitost funkci a dale ji rozvijet a podporovat. Jedna se
o vyuziti parteru jednotlivych objektl pro podnikatelské &innosti, jejichz negativni
vlivy nebudou pfesahovat hranice téchto objektl (prodej zbozi, provozy restauraci,
kavaren a obcCerstveni, dalSi sluzby). Ostatni podlazi a podkrovi by méla byt
vyuzivana pouze k bydleni. Vyjimku tvofi objekty obCanského vybaveni - méstsky
urad, posta, skoly, apod. kde nejsou podlazi nad parterem vyuzita k bydleni. Dale je
mozno vyuzivat v opravnénych pfipadech vyssi podlazi pro ubytovani.

V ramci opatfeni pro udrzitelnost rozvoje méstského centra je doporuceno stanovit a
dodrzovat pevné procento neprekroCitelné a nepodkrocitelné hranice plochy bytd v
ramci objektd se smiSenym funkénim vyuzitim. V zadném pfipadé by nemélo byt
pfipusténo vyuzivani pfirozeného centra mésta prevazné ke komerénim ucelim nebo
na druhou stranu pouze k bydleni.

3.2.2. Nova vystavba a stavebni upravy obecné

Méstska pamatkova zéna v Ceské Lipé byla vyhlaSena zejména proto, aby byly
zachovany kulturné — historické a urbanisticko — architektonické hodnoty méstského
jadra. Ridicim nastrojem pro vystavbu a provoz v MPZ je, vedle programu
regenerace, platny uzemni plan. Pro lepSi a pfedevSim zavazné stanoveni regulativ
a limitl méstského centra by bylo vhodné aktualné zpracovat podrobnéjsi uzemné —
planovaci dokument — regulaéni plan MPZ Ceska Lipa, ktery by byl pravné zavazny
MPZ.

| pfes souCasnou absenci vySe uvedeného materialu je pfi nové vystavbé nutné
dodrzet hlavné stavajici ulicni ¢ary a blokové uspofadani, vyplyvajici z pavodni
komunikacni sité a z historického vyvoje mésta, a dale vychazet z kontextu okolni
zastavby (Clenéni praceli, tvar stfechy atd.)

3.2.3. Pudni vestavby

Jednou z moznosti jak zvysit kapacitu bytového fondu v MPZ je realizace pudnich
vestaveb na objektech v historickém jadru mésta. Zastavba v centru je realizovana
pfevazné pozdné baroknimi, klasicistnimi a v obdobi prvni republiky prestavénymi
objekty. To znamena, Ze hfebeny stfech jsou orientovany z vétsi Casti rovnobézné
s komunikacemi, podél ulic a namésti. Objekty jsou od sebe oddéleny protipozarnimi
Stitovymi zdmi. Stfechy byly v minulosti osvétleny a odvétrany pfevazné tzv. volskymi
oky a v ojedinélych pfipadech vikyfi (pidy totiz nemély, az na vyjimky, obytnou
funkci). Nékteré domy byly pfi pfestavbach v prvni poloviné 20. stoleti zdvizeny o
patro, nékde jsou tak podkrovni mistnosti osvétleny pfimo ze Stitu.

Na zakladé zdavodnéni v kapitole 3.1.3. je navrzeno, aby nové realizované pudni
vestavby nebyly osvétleny z téch Casti stfech, které se vyznamné uplatfiuji pfi
dalkovych panoramatech, pruhledech a vyznamnych pohledem na uli¢ni frontu i
frontu namésti. V navaznosti na toto fedeni je nutné dofesit i dispozice budovanych
pudnich vestaveb. V ostatnich pfipadech je doporuc¢eno osvétlit pudni vestavby do
dvord a vnitroblok, ¢i do ulic a prostranstvi, ktera nejsou tolik pohledové
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exponovana. Pouziti stfeSnich oken neni vhodné, stejné jako nevzhledné,
jednoduché dfevéné mansardy se sedlovou stfiSkou.

3.2.4. Dvory a vnitrobloky

Pokud podnikatelé hledaji moznosti jak rozSifit prostory pro své podnikatelské aktivity
v ramci celého pozemku naleziciho objektu, tedy do prostoru dvoru a vnitrobloku je
pomérné velké nebezpeli, Ze jejich vyuzivani bude probihat Zivelné pouze s
ohledem na maximalni vynos a okamzity zisk. Pravé vedeni mésta se musi zasadit o
promysSlené vyuZzivani téchto prostor, nebot ono je garantem vSeobecného vefejného
blaha a trvale udrziteIného rozvoje. Mésto by mélo podporovat drobné femesinické
vyroby a sluzby atraktivni pro obyvatele i navstévniky mésta.

Uzemni plan neumoziiuje v centru mésta vykonavat takové &innosti, jejichz negativni
vliv pfekroCi hranice pozemku C¢i objektu, proto by mély byt takové Ccinnosti
vykonavany mimo uzemi MPZ v plochach uzemnim planem k tomu urCenych a
vymezenych.

3.2.5. Niveleta ploch vefejnych prostranstvi a komunikaci

Niveleta ploch vefejnych prostranstvi a komunikaci byla v pribéhu €asu neustale
zvySovana, coz je patrné zejména na pfilehlych objektech a jejich napojeni na tyto
plochy. Je proto vice nez doporuCené pfii provadéni rekonstrukci téchto ploch
snizovat niveletu co nejblize plvodni. Zaroven je nutné zachovat, pfipadné obnovit
pavodni vysSkové profily téchto ploch a to ve v3ech smérech. Nepfipustné je
narovnavani profilu do pfimky.

3.2.6. Ochranné pasmo okolni zastavby

Okolni méstska zastavba by méla byt jakymsi ochrannym, naraznikovym pasmem
kolem MPZ, které by =zajiStovalo zachovani stavajiciho panoramatu mésta a
dominant MPZ. To znamena, Ze v tomto uzemi by méla byt vylouCena jakakoliv
vyskova bytova, komercni Ci jina zastavba naruSujici panorama mésta.

4. Zasady pro regeneraci (udrzbu a opravy) zastavby v MPZ

V této kapitole je uveden souhrn obecnych zasad obnovy podle jednotlivych Casti
objektd, a to formou uvedeni vhodnych a doporu€ovanych feSeni a na druhou stranu
i FeSeni povazovanych za nevhodna.

Tato kapitola by méla slouZit jako zakladni voditko pro pfedprojektovou a projektovou
pfipravu jednotlivych akci regenerace. V kazdém pfipadé je nutné dodrZzovat obecné
zavazné predpisy vysS8i pravni sily. V pfipadé rozporu nékteré z uvedenych zasad s

Vv s

4.1. VSEOBECNE

- za dolozitelnou ¢&i puvodni podobu je povazovana takova podoba, ve které byl
objekt Ci jeho Cast pfed opravami, upravami, pfestavbou apod. degradujici jeho
vzhled (napf. zjednodusujici opravy fasad, kdy byly odstranény Ci zakryty ozdobné
prvky, vymeény oken Ci dvefi nerespektujici jejich puvodni vzhled, material, ¢lenéni a
barevnost apod.)
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- u kazdého objektu je nutno dohledat co mozna nejvice podkladu pro urceni
puvodniho vzhledu (idealné v ramci podrobného stavebné-historického prizkumu),
zejména starych fotografii, planu a nacrtt

- pfi obnové objektll musi byt respektovana a zachovana historicka parcelace a
objem objektu

- pfi obnové objektl dodrzet stavajici uli¢ni ¢aru a stavajici blokové usporadani

- u pamatkové chranénych a charakter MPZ utvéfejicich a doplfiujicich objektd
dodrzovat plvodni historicky sloh

- pfiméfrenost aplikace puvodniho, dolozitelného vzhledu je nutno FeSit u kazdého
objektu individualné a pfipadné odchylky od tohoto vzhledu je nutno dostatecné
zdUvodnit

- kazdy objekt posuzovat individualné, a to i objekty, které nejsou zapsany v
seznamu nemovitych kulturnich pamatek

- nenavysSovat uzitnou plochu objektd nastavbami, ale maximalné vyuzit stavajicich
prostor a ploch

- omezit pfistavby do dvornich traktd, v oduvodnénych pfipadech vyuzivat vestavby
ve dvorech k bytové a podnikatelské Cinnosti za podminky, Ze si objekty zachovaji
charakter drobnych, nizkych staveb

- pred zapocetim projekénich praci, v ramci pfipravnych praci je bezpodmineéné
nutné zpracovat stavebné-historicky a stavebné-technicky prizkum opravnénou,
odborné zpulsobilou osobou

- z objektl odstranit nekvalitni plastové nebo textilni markyzy,

- preferovat dalkové vytapéni objektu, individualni plynovymi kotly, event. elektrickymi
kotly nebo pfimotopy

- pfipadné oploceni bude provedeno jako zdéné piné, omitnuté, ocelové kované
nebo s omitnutymi zdénymi pilifi a podezdivkou a kovanymi event. dfevénymi poli

- pfed zapoCetim provadéni rozsahlejSich zemnich praci je nutné provést
archeologicky prizkum

4.2. OBNOVA FASADY

- fasady v zadném pfipadé nezateplovat

- puvodné byl sokl u vétSiny objektd oblozeny kamenem - v ramci oprav obnovit
puvodni kamenny, pfipadné opravit stavajici, min. vS8ak sokl rozlisit a odlisit
materialové (napf. mirné pfedsazeny betonovy) a barevné

- obnovit fimsy na puvodnich mistech, v pavodnim rozsahu a profilu

- bezpodminecné provést pruzkum barevnosti a dle vysledkd navrhnout barevné
feSeni (i s ohledem na barevné feSeni sousednich objektu)

- Uplné odstranit nevhodné (zejména akrylatové) natéry/nastriky fasad

- jednoznacné preferovat vapenny natér, bez vyjimky nelze pouZivat olejové,
silikonové apod. barvy

- pfi obnové pouzivat pouze pastelové odstiny barev, pokud nebyl provedenym
prizkumem zjistén jiny plvodni odstin

- obnova ozdobnych prvkl fasady v dolozitelné podobé, pfip. v podobé typické pro
srovnatelné objekty (mistné, dobové, stylové...)

- odstranéni vyusténi odtahl nevyuzivanych plynovych podokennich topidel, v
pfipadé Ze jsou topidla uzivana, nahradit stavajici vzhledové ruSici vyusténi za
esteticky vhodnéjsi, nerusici

- ve vnitroblocich byla z velké €asti zjednoduSena fasada, ktera je v soucasnosti
povétSinou velmi zanedbana - fasady ve vnitroblocich opravit
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- odstranéni kabelu vedoucich po fasadach, ¢i kabell zavéSenych mezi jednotlivymi
objekty

- vV nejvysSSi mozné mife odstranit instalacni nebo elektrické skfiné Ci je prfemistit
mimo pohledové exponovana ¢i méné pohledové exponovana mista

- vhodné reklamy - odstranit rusici (pfedevsim unifikovana svételna reklamni zafizeni
a velkoplosné reklamy)

- pfiznat zazdéna okna a otvory, jednak Sambranami, vytvofenim mélké niky a také
barevné (plocha ,okna“ barevné totozna s prevazujici barvou fasady, Sambrany
apod. barevné totozné s ozdobnymi prvky u zachovanych oken)

- dalsi kominy na fasadé (zdéné s vlozkou pro odvod spalin, i vétraci) povolovat jen
v pohledové neexponovanych mistech a pouze v krajnich pfipadech, kdy neni mozné
jiné reseni

- na fasadu neumistovat satelity a jina anténni zafizeni (napf. antény mikrovinnych
zafizeni) ani jina technologicka zafizeni (tepelna Cerpadla, klimatizacni zafizeni
apod.)

4.3. OBNOVA STRECHY

- zachovat pfipadné obnovit pavodni tvar, sklon a vySku stfechy

- jako stfedni krytinu preferovat v misté pavodni Cervené stfedni tasky

- omezit pouziti falcovanych plechd jako stfesSni krytiny (Zarové zinkovanych,
titanzinkovych, hlinikovych nebo médénych)

- nepouzivat v misté netradiéni asfaltové Sablony, asfaltovou Sindel, plechové
Sablony imitujici stfeSni tasky, vinity nebo trapézovy plech, poplastované krytiny

- pro klempifské prvky - okapovy systém, okapnice, lemovani stfeSnich ploch,
zastfeSeni pfip. oplechovani pozarnich zidek, parapety,... - preferovat pozinkovanou
ocel, titanzinek, pfipadné méd, v zadném pripadé nelze pouzit plast

- instalovat kovové lopatkové (snéhové haky), tyCové, event. deskové snéhové
zabrany nebo historické s kulatinou, neinstalovat snéhové zabrany celoplodné ani
Zebfikové

- preferovat vyuzivani svétlovodu pred stieSnimi okny

- stfeSni okna jen na pohledové neexponovanych mistech, vikyfe dle ptvodnich pfip.
respektujicich architektonicky raz objektu (posuzovat individualné) a predevSim
hmotové na néj navazujici (pfiméfené dimenze)

- obnovovat kominy s tradi¢né tvarovanou hlavou

- kominy se zachovanym plvodnim vzhledem neodstrafovat ani nepfrestavovat
(zachovat jejich vzhled)

- na stfechu neinstalovat fotovoltaické panely, vétrné turbiny, vétrniky a jina
technologicka zafizeni vyroby elektrické energie

- antény a satelity spolecné pro cely objekt na pohledové neexponovanych mistech

4.4. OBNOVA VYKLADCU

- pokud je mozné dolozit, zachovat plvodni ¢lenéni, material (preferovano dfevo /
sklo) a barevnost vykladce (uréena na zakladé prizkumu barevnosti), v pfipadé
budovani vykladce nového v co nejvy$Si mozné mife puvodni €lenéni, material a
barevnost respektovat

- zvazit vhodnost obnoveni vykladcl predsazenych pfed fasadu, pokud jsou
dolozitelné (napf. staré fotografie, pfipadné stopy v dlazbé, event. ve stropu)

- zachovat, obnovit puvodni prvky vykladct (dolozené napt. plvodnimi fotografiemi)

- navratit oznaceni obchodd do nadsvétlika vyklad

47 TEXTOVA CAST



Aktualizace Programu regenerace MPZ Ceska Lipa
Autor — Ing. Bc. Martina Sommerova 2019

skla, toto sklo obnovit a nenahrazovat sklem pfimym nebo plnou vyplni - dfevem,
plechem apod.

- pfi nutnosti vymény historického vykladce (v pfipadé havarijniho stavu bez moznosti
jeho obnovy) musi byt puvodni vykladec podrobné zaméfen a musi byt provedeny
stavebné-technické, stavebné-historické prizkumy, které budou vyuzity pfi navrhu
vykladce nového

- tvar vykladce bez obloukd pokud neni historicky dolozitelny, v krajnim,
oduvodnéném pfipadé oblouky navazujici na tvar klenby apod. — jedna se o
historizujici prvek (pavodni vykladce mély zpravidla pravouhlé tvary).

4.5. REKLAMA A VYVESNI STITY

- na chranéné objekty neumistovat reklamni zafizeni, pfipadné reklamy, firemni
Stitky, oznacCeni provozovny apod. posuzovat individualné zejména pak jejich vzhled
a umisténi v ramci objektu

- Z objektl odstranit plastové desky s féliovymi plastovymi reklamnimi napisy apod.

- doporucuje se pouziti pismomalifské prace na sklo nebo na fasadu

- vyvésni Stity by mély byt stylové sjednoceny a nemély by tvofit nesourodou smés
log a oznaceni vyrobcu

- pfipadné reklamni plochy realizovat z pfirodnich materiall - dfeva, kovu,...

4.6. OBNOVA VSTUPU A VSTUPNICH DVERI

- jednoznacné preferovanym materialem pro vyrobu novych dvefi a ramu je dfevo s
ocelovymi pfip. mosaznymi apod. funkénimi prvky a doplriky (ozdobné mfize, kliky,
kovani...) / v zadném prfipadé nelze pouzit plast ani hlinik

- v pfipadé vymeény dvefi za nova musi dvefe zachovavat pavodni rozméry, ¢lenéni a
celkovy vzhled (alesporn ramcove)

- v pfipadé, Ze se nedochovaly dvefe puvodni, vyuzit pro navrh novych dvefi staré
fotografie, plany apod., pokud nejsou k dispozici ani ty, pak vytvofit dvefe nové, dle
dochovanych v obdobnych objektech (porovnatelnych dobou vystavby a
pfevladajicim stavebnim stylem)

- obnovit prosklené nadsvétliky, které jsou v soucasnosti z velké miry zazdéné

- v pripadé, Ze jsou soucasti vstupu schody, je doporuc¢eno pouzivat plnoprofilové
kamenné stupné, betonové s obkladem ¢i jina feSeni jen v odlivodnénych pfipadech
- dvefe do obchodu, u kterych je to mozné dolozit fotem, z plani nebo dodnes
patrnymi stopami v misté vstupu, obnovit s ven oteviranymi ,okenicemi*

- kovani, kliky a dal8i funkéni prvky v co nejvyS$Si mozné mife ladici s dvefmi
(moderni kliky, dodatecné bezpec€nostni zamky, moderni zavésy a panty...)

- postovni schranky umistovat mimo pohledové exponované Casti, ve vyjimecnych
pfipadech je mozné umistit schranky na pohledové exponovanych mistech, pak
bezpodminecné nesmi svym vzhledem tvarem, velikosti, barvou apod. rusit

- pokud jsou osazeny puavodni vstupni dvefe, pak jednoznacné preferovat jejich
obnoveni pfed vyménou

- obnovit a oSetfit pavodni kamenné portaly v€etné oprav ozdobnych prvkl na nich

- na zakladé pruzkumu obnovit puvodni natéry kamennych prvkl, v pfipadé jejich
zachovani tyto oSetfit

4.7. OBNOVA OKEN
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- jako material ramU jednoznacné preferovat dfevo, s ocelovymi, mosaznymi apod.
funkénimi a ozdobnymi prvky / v Zzadném pfipadé neosazovat okna plastova, ocelova
nebo hlinikova

- v co nejvySSi mozné mife respektovat plvodni historické rozméry okennich otvord,
okennich profild a plvodni clenéni oken (ramy oken co mozZna nejsubtilngjsi,
klasicka, u v sou€asnosti masové vyrabénych standardnich eurooken jsou ramy
oproti oknim puavodnim v mnoha pfipadech i dvakrat silnéjSi, coz vyrazné méni
celkovy architektonicky raz celé fasady)

- okenni kfidla otvirava, ve vyjimecnych pfipadech pevné zaskleni (zejména pokud je
historicky doloziteln€), v zadném pfipadé kridla vyklapéci

- preferovat Spaletova okna pred okny jednoduchymi, dvojitymi €i zdvojenymi

- vnéjSi okno prfedsazené pfed fasadu, otviravé ven, v pfipadé pouziti oken
jednoduchych plocha okna co nejblize vnéjSi fasadé

- u valné vétsiny oken byl kamenny parapet, pro jeho obnovu je mozné pouzit vedle
kamene pfirodniho, ktery je jednoznacné preferovan, ale i jeho imitaci (v zadném
pfipadé vSak ne umélohmotnou nebo keramickou!)

- zachovat, pfip. obnovit ozdobné prvky okolo oken - Sambrany (v nékterych
pfipadech chybi pouze ¢ast téchto prvki)

- na fasadé pfiznat zazdéna okna a otvory, jednak Sambranami, vytvofenim mélké
niky a také barevné (plocha ,okna“ barevné totoZna s prevazujici barvou fasady,
Sambrany apod. barevné totozné s ozdobnymi prvky u zachovanych oken)

4.8. OBNOVA VNITRNI DISPOZICE OBJEKTU
- pudorysna dispozice objektu musi byt v nejvy$s§i mozné mife zachovana puvodni

4.9. OBNOVA KROVU

- zachovat v nejvy$Si mozné mife puvodni prvky krovu

- v pfipadé celkové prestavby krovu, vynucené napf. celkovym havarijnim stavem,
musi byt v nejvy$§i mozné mife zachovan plvodni konstrukéni systém, rozméry
jednotlivych prvku, vzhled a material

- nahrazovani a opravy jednotlivych ¢asti prvkld bez pouziti pfilozkovani (napf.
protézovanim)

- pouzivani vlozenych ocelovych prvkl omezit na nezbytné nutnou mez, v idealnim
pfipadé se pouziti takovych prvkl upiné vyhnout

- pudni vestavby nesmi v zadném pfipadé zasahovat do konstrukénich prvkd krovu -
tyto musi byt zachovany zcela pavodni a mohou se stat soucasti interiéru

4.10. OBNOVA VNITRNICH PROSTOR

- zachovat v nejvy8Si mozné mife puvodni prvky (zabradli, schodisté, dlazba, dvere,
mfize, postovni schranky apod.)

- v pfipadé vymény puvodniho prvku za novy z duvodu havarijniho, neopravitelného
stavu je nutné v co nejvy$Si mozné mife zachovat jeho charakter a vlastnosti
(rozméry, ¢lenéni, material, barevnost, zpusob ukotveni apod.)

- nové, vkladané prvky musi respektovat a navazovat na celkové feSeni spolecnych
prostor

- preferovat puvodni materialy - kamenna dlazba, litinova zabradli, teraco, dfevéné
dvefe atd. (zejména se vyhybat plastum)

4.11. OBNOVA OSTATNICH OBJEKTU - SOCHY, SOUSOSI, KASNA
- restauratorské zasahy muaze provadét pouze opravnéna osoba
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- pravidelné provadét oSetfeni kamennych prvku / jejich odsoleni a hydrofobizace
- musi byt provadéna pravidelna kontrola statiky objektu

4.12. OBNOVA VEREJNYCH PROSTRANSTVI

- pfi obnové, opravach a rekonstrukcich vyuzivat plvodni materialy a zachovat

pFip. obnovit puvodni strukturu a ¢lenéni povrcha

- pouziti betonové dlazby je mozné pouze ve vyjimeénych dostateCné odivodnénych
pfipadech
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