SMLOUVA O SPRAVE UBYTOVACIHO ZARiZENI
V MAJETKU MESTA CESKA LiPA
& B-

uzaviena dle § 2430 a nasl. a § 1400 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., Obcanského zakoniku

Mésto Ceska Lipa, se sidlem Ceska Lipa, ndm.T.G.Masaryka ¢.p. 1., IC 260428, zastoupené
starostkou pani Hanou Moudrou
( dale jen beneficient)

.............................. L sesidlem .oy PSC o,
IC s , Zastoupené
(dale jen spravce)

Preambule

Smluvni strany v navaznosti na podminky stanovené zadavaci dokumentaci vefejné zakazky
na ,Spravu bytovych a nebytovych prostor ve vlastnictvi mésta Ceska Lipa"
¢. MUCL/152750/2014 ze dne 20.8.2014, uzaviraji nasledujici smlouvu.

I. PFedmét smlouvy

Pfedmétem smlouvy je vykon Uplné spravy nemovitosti — ubytovaciho zafizeni v ul. Svojsikova
stezka Cp. 3018, Ceska Lipa (N centrum) na p. p. €. 5295/4, a p. p. €. 5295/6 v k. (. Ceska
Lipa, DHM, DDHM, OTE a venkovniho pfislusenstvi v majetku beneficienta specifikovanych

v priloze této smlouvy.

II. Prava a povinnosti spravce

Spravci dle této smlouvy nalezi nasledujici prava a povinnosti:

1. Zajistovat a provadét s péci radného hospodaie jménem beneficienta obstarani spravy,
vykonu prav a povinnosti k predmétu spravy, vcetné pfislusenstvi a vnitiniho vybaveni
a venkovniho pfislusenstvi v rozsahu stanoveném touto smlouvou.

2. Dbat na co nejucelnéjsi vyuziti financnich prostiedkd na vykon spravy, zejména
vhodnym vybérem dodavatelll dila pro opravy, Upravy a Udrzbu predmétu spravy.
Nevycerpané financni prostiedky poskytnuté na zajiSténi pravidelné Gdrzby a opravy
predmétu spravy vzdy k 15. 12. kazdého roku vyUctovat a vratit na UCet beneficienta
nejpozdéji do 28. 12. kazdého roku.

3. Na vlastni naklady a svym jménem smluvné zajistovat u opravnénych podnikatelskych
subjektd dodavku veskerych médii spojenych s najmem ¢i uZivanim pfedmétu spravy, tj.
odbér elektrické energie, vodného a stocného a prihlasit se u téchto dodavatell. Dale
zajistovat pravidelny Uklid spoleénych prostor, svoz TKO, Uklid a zimni udrzbu
venkovnich ploch tak, aby byl zajiStén bezproblémovy provoz predmétu spravy. Hradit
ze svych financnich prostiedkl veskeré naklady na tyto sluzby a média.

4. Uzavirani smluv na sluzby a média s jednotlivymi ubytovanymi osobami, stanoveni zaloh
a jejich vyactovani ¢ provadéni odectu pfislusnych méfidel je vyhradné v kompetenci
spravce.

5. Na pozadani poskytnout beneficientovi kopie smluv jednotlivych ubytovanych osob
a ihned ho informovat o nedoplatcich.

6. Uhrady za sluzby, spojené s ubytovanim je spravce opravnén pouzit pouze k Uhradé
naklad@ na zajisténi téchto sluzeb, pfi konecném vyGctovani v zuctovacim obdobi
jednoho roku odpovida za Ghradu vSech sluzeb v plné vysi.

7. Sohledem na opakujici se poskozovani predmétu spravy nékterymi uzivateli a jejich
navstévami je spravce povinen provadét intenzivni kontroly objektu k zamezeni tomuto
jevu a zaroven kontrolovat dodrZovani ubytovaciho radu, ktery je pfilohou této smlouvy,
jednotlivymi uzivateli.
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Pfi zjiSténi poSkozovani predmétu spravy a poruSovani dobrych mravd v domé je
spravce povinen davat uZivateldm pisemné vystrahy, které by byly podkladem pro
pripadné ukonceni smlouvy o ubytovani. Tuto skutecnost zaroven spravce oznami
pisemné a bez zbytecného odkladu beneficientovi.

Smluvné zajistovat v béZném roce jménem beneficienta u opravnénych podnikatelskych
subjektl servisni Cinnost, Udrzbu, opravy, rekonstrukce, periodické kontroly a revize
vyhrazenych technickych zafizeni dle pfislusnych pravnich predpisd (napt. elektro,
hasici pfistroje atd.), pokud ve smlouvach s uzivateli neni stanoveno jinak tak, aby byl
zajistén bezproblémovy provoz predmétu spravy.

Zajistovat provadéni Uklidu spole¢nych prostor predmétu spravy vcéetné uklidu
a schldnosti venkovnich ploch, pfislusejicich k predmétu spravy, (drzbu zelené
a zpevnénych ploch uvnitf aredlu, 4drzbu a opravy oploceni predmétu spravy, v zimnim
obdobi zajistovat pripadné temperovani prazdnych mistnosti a zajistovat bezodkladné
nezbytné zabezpecovaci prace v pripadech, kdy je mozné predpokladat vznik dalSich
Skod na predmétu spravy.

Spravce se zavazuje veskeré dodavky, sluzby a stavebni prace, jejichz provedeni bude
pro beneficienta a na jeho naklady zajist'ovat prostrednictvim dalSich subjektd (Gdrzba
budov, drobné opravy, revize zafizeni, Uklidové sluzby apod.), zadavat transparentnim
a nediskriminaénim zplsobem a to formou vyzadani nejméné 3 nabidek rlznych
dodavatelll na provedeni pfislusné cinnosti. Beneficientovi je vyhrazeno pravo
kone¢ného rozhodnuti o vybéru dodavatele na zakladé spravcem predlozenych
podkladd.

Uzavirat v zastoupeni beneficienta a s jeho souhlasem smlouvy tykajici se oprav, Uprav
a Udrzby predmétu spravy mimo pripadd, na néz se vztahuiji limity stanovené zakonem
o verejnych zakazkach €. 137/2006, v platném znéni.

Kontrolovat prlibéh oprav provadénych treti osobou — smluvnim subjektem spravce
¢ beneficienta, prebirat dokoncené dilo (opravy, Upravy a udrzbu) vztahujici
se k predmétu spravy, provadéné treti osobou — smluvnim subjektem spravce
¢i beneficienta, vse s péci radného hospodare.

Spolupracovat, pfi odstrafiovani pfipadnych kolaudacnich zavad, s dodavatelem stavby,
neprodlené pisemné informovat beneficienta o zjiSténych zavadach na jeho majetku,
aby mohlo byt fadné vedeno reklamacni Fizeni s dodavatelem stavby.

Zaijistovat likvidaci pojistnych udalosti, podle pokynd beneficienta a na zakladé plné
moci, uzavirat smlouvy se zhotoviteli oprav, stavebnich Gprav pfi dodrzeni zasad dle
bodu 11 tohoto ¢lanku smlouvy.

Vypracovavat dle pozadavkd beneficienta k pfedmétu spravy harmonogram nutnych
oprav pro nasledujici kalendafni rok a vyhled generdlnich oprav a technického
zhodnoceni na obdobi 3 let véetné odborného odhadu nutnych nakladd.

Bez prodleni informovat beneficienta o vzniku havarijniho stavu objektu a neodkladné
provést nezbytnad opatfeni k zabranéni vzniku skod na majetku beneficienta Ci treti
osoby v souvislosti s havarii.

Predkladat beneficientovi do 5 pracovnich dni po uplynuti Ctvrtleti podrobny prehled
vynalozenych naklad{i na opravy a Udrzbu za predchozi Ctvrtleti (vyGctovani poskytnuté
zalohy) a nejpozdé&ji 1. den Ctvrtleti prehled predpokladanych nakladd na udrzbu
nemovitosti dle této smlouvy na nasledujici Ctvrtleti.

Vést a provadét aktualizaci paspartu nemovitosti, ktera je predmétem spravy a
zarizovacich predmétd.

Operativné zajistovat u jednotlivych dodavatell médii odstranéni vzniklych poruch a
zajist'ovat havarijni sluzby a opravy predmétu spravy.

Uzavirat a ukoncovat smlouvy o ubytovani na zakladé pisemného pokynu beneficienta,
na vyzadani poskytnout beneficientovi kopie smluv o ubytovani dle jednotlivych
uZzivateld.

Vést evidenci ubytovanych osob a zajist'ovat ochranu spravovaného majetku.

Zaijistovat technické predavani a prebirani volnych a uzivanych prostor véetné vedeni
veskeré korespondence, administrativni a technické dokumentace.

Predkladat pisemné beneficientovi hlaseni o obdrZzenych vypovédich ze strany
ubytovanych osob s terminem do 10 pracovnich dn{.
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Vyfizovat stiznosti a reklamace jednotlivych ubytovanych osob, kopie odpovédi
poskytovat beneficientovi.

Zajistit si pravni podporu nezbytnou pro vykon své cinnosti v ramci spravy tak, aby jeho
veskeré Ukony byly v souladu s platnym pravem, naklady na zajisténi pravni podpory
jsou zahrnuty v odméné spravce.

Zaijistovat spravu dokumentd predanych spravci beneficientem ¢i ziskanych spravcem
pri své cinnosti, a to zejména — stavebni dokumentace, revizni dokumentace,
korespondence.

Spravce se pIné podrobuje pravnim predpisem stanovené odpovédnosti spravce
nemovitosti za Skodu zplsobenou nebo vzniklou v pfimé souvislosti s jeho cinnosti,
specifikovanou v této smlouvé, pokud za Skodu odpovida v désledku zavinéného
poruseni pravni povinnosti nebo pokud jeho objektivni odpovédnost vyplyva ze zakona
bez ohledu na zavinéni. V pfipad€, Ze o vysi Skody a zplsobu jeji nahrady nedojde mezi
smluvnimi stranami k dohodé, rozhodne o nich pfislusny soud.

Byt pojistén na odpovédnost za Skody zplsobené svou Cinnosti spravce s rozsahem
pojistného kryti nejméné ve vysi ¢astky 5.000.000,- K¢, a to po celou dobu trvani této
smlouvy.

Zachovavat dobré jméno beneficienta. y

Spravce zabezpeli pro vykon predmétu smlouvy kancelaf v Ceské Lipé a zajisti jeji
provoz pro verejnost s Urednimi hodinami minimalné v pondéli a ve stiedu 8.00- 12. 00,
13.00 — 17.00 hodin, ve ¢tvrtek 12.00 — 17.00 hodin, po celou dobu platnosti této
smlouvy.

Veskera data a Udaje o ubytovanych osobach zachovavat jako dlivérna, dodrzovat
z. €. 101/2000 Sb. o ochrané osobnich udajtl.

III. Prava a povinnosti beneficienta

1. Beneficient je povinen pojistit nemovitost, ktera je predmétem této smlouvy.

Beneficient se zavazuje poskytnout spravci financni prostfedky na pravidelnou Udrzbu,
nezbytné opravy predmétu spravy (jednotlivé vydaje na udrzbu a opravy v predpokladané
hodnoté vyssi nez 10.000,- K¢ odsouhlasi beneficient), temperovani prazdnych mistnosti a
sluzby, které nelze rozictovat jednotlivym ubytovanym osobam a to zalohové ve Ctyfech
splatkach. V ptipadé havarie budou financni prostiedky k zajiSténi opravy feSeny nad
ramec poskytnuté zalohy. Financni prostfedky na prislusné Ctvrtleti budou beneficientem
odeslany do 5 pracovnich dni po schvaleni podrobného prehledu vynalozenych nakladd na
pravidelnou UdrZbu a opravy za predchozi Ctvrtleti a prehledu pfedpokladanych nakladd na
nasledujici Ctvrtleti.

Beneficient zajisti protokolarni predani veskeré dokumentace tykajici se predmétu spravy
(napf. stavebni dokumentace, revizni zpravy, smlouvy o ubytovani) spravci do
19.12.2014.

Beneficient ma pravo kdykoliv poZadat spravce o podani pisemné zpravy ve vSech vécech
tykajicich se cinnosti spravce, ten je povinen takovou zpravu beneficientovi na jeho
pozadani nejpozdéji do 7 dnll podat.

Beneficient ma pravo snizit rozsah predmétu plnéni dle této smlouvy.

IV. Odmeéna spravce

Za plnéni predmétu smlouvy, uvedené v ¢l. II — bod 1 — 31, je beneficient povinen zaplatit
spravci odménu, ke které bude pfipocitana DPH, dle platnych danovych predpist.
Ro¢ni odména za spravu ubytovaciho zafizeni je stanovena ve vysi maximalné

,- KC bez DPH, rocni odména za spravu bytovych a nebytovych jednotek je stanovena

ve vySi maximalné............... ,- K¢ bez DPH.




Mésicni odména bude uhrazena beneficientem, na zakladé faktury vystavené spravcem, vzdy
po skonceni bézného kalendafniho meésice, se splatnosti 14 dni ode dne doruceni
beneficientovi.

Kazdy danovy doklad zhotovitele musi obsahovat mimo naleZitosti podle § 28 zakona o DPH
déle tyto naleZitosti:

oznaceni pfislusného odboru objednatele,

IC objednatele

den splatnosti,

oznaceni penézniho Ustavu a Cislo Uctu, ve prospéch kterého ma byt provedena platba,
konstantni a variabilni symbol,

odkaz na tuto smlouvu,

Identifikacni Cislo VZ: IVZ — P14v00000060

razitko a podpis osoby opravnéné k vystaveni danového dokladu,

soupis priloh

V pfipadé, Ze danovy doklad nebude obsahovat vySe uvedené naleZitosti, objednatel je
opravnén jej vratit zhotoviteli k doplnéni. V takovém pripadé zacne, pocinaje dnem doruceni
opraveného darnového dokladu objednateli, plynout nova Ihiita splatnosti.

Odména mdZe byt zvySena na zakladé dodatku k této smlouvé podepsané obéma smluvnimi
stranami az po ukonceném 4. roce plnéni, a to pouze o prlmérnou rocni miru inflace za
pfedchozi rok v pfipad€, Ze roCni mira inflace, vyjadfena pfirGstkem prdimémého rocniho
indexu spottebitelskych cen dle Ceského statistického Uradu dosahne vice nez 5 %.

Odmeéna mdze byt ménéna v souvislosti se zménou DPH.

Jinou moznost zvySeni odmény za predmét smlouvy beneficient nepfFipousti.

V. Smluvni pokuty

Spravce je povinen uhradit beneficientovi na jeho vyzvu smluvni pokutu za nekvalitné
provadéné sluzby, a to pokud i pres pisemné sepsany protokol o zjisténé vadeé, podepsany
obéma stranami, nebyly vady odstranény ve stanoveném terminu — za kazdou neodstranénou
vadu a kazdy den prodleni, smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢.

Spravce je povinen uhradit beneficientovi na jeho vyzvu smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢
za kazdy byt i jen zapocaty den, kdy spravce nebude plnit podminku dle bodu 31 ¢&l. II. této
smlouvy.

Beneficient je povinen uhradit spravci smluvni pokutu, za prodleni s Uhradou faktury, za
odménu spravce, ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky, za kazdy den prodleni.

Beneficient si vyhrazuje pravo na Uhradu smluvni pokuty formou zapoctu ke kterékoliv splatné
pohledavce spravce.

Uplatnénim jakékoliv smluvni pokuty beneficientem dle této smlouvy nezanikd povinnost
(dluh) spravce, kterou smluvni pokuta utvrzuje. Je-li ujednana smluvni pokuta, nema
beneficient pravo na nahradu Skody vzniklé z poruseni povinnosti, ke kterému se smluvni
pokuta vztahuje.

VI. Zvlastni ujednani

1. Spravce je opravnén k nasledujicim jednanim jménem beneficienta tykajicich se predmétu
spravy, k nimz mu timto beneficient udéluje plnou moc:
a) k jednani se spravnimi organy vcetné podavani zadosti,
b) kjednani s Policii CR a pojistovnou v pfipadé pojistnych udalosti vcetné
podavani zadosti,
c) k uzavirani smluv na dodavky médii a sluzeb,
d) k uzavirani smluv o ubytovani s uzivateli.
2. Vzhledem k tomu, Ze predmét spravy je ve vlastnictvi obce, veSkeré nakladani s nim bude
probihat v souladu s platnymi pravnimi predpisy, které oblast obecniho majetku upravuii.




VII. Podminky odstoupeni od smlouvy

Smluvni strany jsou opravnény odstoupit od této smlouvy ohledné celého pInéni nebo jeho
nesplnéného zbytku v pfipadech vyslovné stanovenych zakonem nebo touto smlouvou
zejména pti podstatném poruseni této smlouvy.

Za podstatné poruseni této smlouvy spravcem se povazuje zejména opakovaném zjisténi
zavad pri pInéni povinnosti spravce dle ¢l. II této smlouvy (nastane-li 3. pfipad nesplnéni
povinnosti)

nezajisténi povinnosti dle bodu 31 ¢l. II této smlouvy v délce vice nez 30 dni.

Za podstatné poruseni této smlouvy ze strany beneficienta se povazuje jeho prodleni
s Uhradou kteréhokoliv financniho pinéni po dobu delsi nez tficet (30) dnd ode dne splatnosti
uvedeného na prislusné fakture vystavené spravcem.

NaleZitosti odstoupeni od smlouvy:

Pokud v této smlouvé neni dohodnuté jinak, je kazda ze smluvnich stran opravnéna
odstoupit od této smlouvy vzdy jen po predchozi pisemné vystraze. Odstoupeni
od smlouvy i jemu predchazejici pisemna vystraha musi byt ucinéno textovym oznamenim
druhému  Ucastnikovi. Obé  strany této smlouvy berou na  védomi,
Ze odstoupeni od smlouvy je jednostranny pravni tkon, jehoz Ucinky nastavaji dorucenim
projevu vile opravnéné strany odstoupit druhé strané. Odstoupenim ani vypovédi této
smlouvy neni dotCena platnost ani Ucinnost ujednani této smlouvy, ktera se tykaji zaruk a
zaplaceni smluvni pokuty nebo uroku z prodleni, pokud jiz dospél, prava na nahradu
Skody vzniklé z poruseni smluvnich povinnosti ani ujednani, které ma vzhledem ke své
povaze zavazovat strany i po odstoupeni od smlouvy.

Zvlastni ustanoveni o odstoupeni beneficienta:

Beneficient je opravnén odstoupit od smlouvy také v pfipadé bude-li zahajeno insolvencni
fizeni dle zak.¢. 182/2006 Sb., o Upadku a zplisobech jeho Ffeseni v platném znéni, jehoz
predmétem bude Upadek nebo hrozici Upadek spravce; spravce je povinen oznamit tuto
skute¢nost neprodlené beneficientovi.

Zvlastni ustanoveni o odstoupeni spravce:

Spravcel je opravnén odstoupit od smlouvy také v pfipadé, bude-li zahdjeno insolvencni
fizeni dle zak. €. 182/2006 Sb., o Upadku a zplsobech jeho feSeni v platném znéni, jehoz
predmétem bude Upadek nebo hrozici Upadek beneficienta; beneficient je povinen
oznamit tuto skutecnost neprodlené spravci.

VIII. Zavérecna ustanoveni

Spravci dle této smlouvy nalezi nasledujici prava a povinnosti

Soucasti smlouvy je pfiloha ¢. 1 Ubytovaci fad Centrum ,N* — ubytovna (pfiloha ¢. 5 ZD),
priloha €. 2 — Ocenéni rekapitulace odmeén (Pfiloha ¢. 1 ZD IV. skupina).

Tato smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dne 01.01.2015.

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou a kterdkoliv ze smluvnich stran je opravnéna
tuto smlouvu vypovédét, bez uvedeni dlvodu, s Sestimésicni vypovédni Ihdtou, ktera
pocina bézet prvniho dne mésice, nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Ve vécech touto smlouvou neupravenych se vzajemné vztahy smluvnich stran Fidi
ustanovenimi obcanského zakoniku (z. ¢. 89/2012 Sb.) a souvisejicimi pravnimi predpisy.
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Pokud spravce porusi povinnost stanovenou touto smlouvou, nebo porusi pravni predpis
ve vztahu k této smlouvé, je beneficient opravnén tuto smlouvu vypovédét s tim, ze
vypovéd’ nabyva Ucinnosti dnem doruceni spravci.

Pfi skonceni Cinnosti dle této smlouvy provést fadné dokladovou inventarizaci a predat
protokolarné beneficientovi veskeré doklady, které jsou v jeho drzeni a které ziskal
v souvislosti s pInénim této smlouvy, a to nejpozdéji do 20 dnd ode dne jejiho skonceni,
pokud nebude dohodnuto jinak. V predavacim protokolu budou konkretizovany jednotlivé
dokumenty v Clenéni dle jednotlivych objektd. Zaroven spravce ve stejné |h{té pripravi
soupis ukoncenych dokumentd k archivaci a uloZeni do pfislusného archivu dle platného
Spisového a skartacniho fadu beneficienta, vcetné vyhotoveni predavaciho protokolu.
Tuto dokumentaci nasledné preda do spisovny mésta Ceska Lipa a kopii predavaciho
protokolu s potvrzenim o prevzeti dokumentd do spisovny odevzda neprodlené
beneficientovi.

V pfipadé ukonceni smlouvy je spravce povinen do 15 dnl ode dne skonceni smlouvy
provést rozUctovani a vyuctovani zalohovych plateb za sluzby a média v souladu
s platnymi pravnimi predpisy.

Kontrola plnéni této smlouvy je ze strany beneficienta v kompetenci Oddéleni technické
spravy majetku.

Obé smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze obsah této smlouvy je projevem jejich
svobodné a vazné vile, nebyl ucinén v tisni a na dlikaz toho, pfipojuji své podpisy.
Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva mésta Ceska Lipa dne.......

V Ceské Lipé dne

beneficient spravce — jméno, prijmeni a podpis
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